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CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros, JOSE JUAN PINEDA VARELA, mayor de edad, casado, Abogado, hondureho,
con larjeta de Identidad numero U506-1957-00903 vy de este domicilio, actuando en mi
condicton de Presidente v representante legal del TRIBUNAL SUPERTIOR DE CUENTAS,
ubtcado en ¢l Centro Civico Gubernamental, Boulevard Fuerzas Armadas, Colonia Tas Busas,
Tegucigalpa, Honduras, C A, clecto por el Congreso Nacional, mediante Punto 19 del Acta No.
20 de fecha 08 de noviembre del afio 2016 v nombrado a los seis (06) dias del mes de diciembre
del ano 2016, debrdamente autorizado y con las facultades suficientes para la suscrpcidn de este
tipo de contrato conforme a los articulos 9 y 10 de la Ley Organica del ‘Tribunal Superior de
Cuentas, quien en Jlo sucesivo se denomina ELL. ARRENDATARIO, y la senora
JACQUELINE BABUN SIKAFFY, l.icenciada en Administracion de Empresas, mayor de
edad, soltera con tageta de identidad No. 0501-1952-03620 con domicilio ¢n la ciudad de San
Pedro Sula y transitortamente en esta cudad capital, actuando ¢n  representacion  de
INDUSTRIAS QUIBA S5.A. DE C.V, segin instrumento publico No. mil tres (1003) de fecha
diectocho (18) de diciembre del afio dos mil seis (2006), autorizado por el Notario Jorge Alberto
Garcta Martinez e inscrito bajo el No. cincuenta y uno (51) det tomo cuatrocientos noventa ¥
dos (492) del Registro Mercantil de Comerciantes Sociales de San Pedro Sula, Departamento de
Cortes, quien en lo sucestvo se denomina LA ARRENDADORA. Hemos convenido en
celebrar e presente Contrato Privado de Arrendamiento del Local que ocupa la Oficina Regional
del '15C en la ciudad de San Pedro Sula, Departamento de Cortés, el cual se rige por las clausulas
sigutentes: CLAUSULA PRIMERA: LA ARRENDADORA declara ser propietaria y estar en
legitima posesion de un bien inmueble ubicado en el Barrio Tas Acacias, tercera (3) Avenida

entre ocho (8) y nueve (V) calle nor-oeste de la crudad de San Pedro Sula, Departamento de

Cottés, contormado por vanos locales destinados para el comercio, debidamente mscrito a su
favor bajo el No. doce (12) del tomo dos mil ochenta v uno (2,081) del Registro de la Propiedad
de la ciudad de San Pedro Suta.- CLAUSULA SEGUNDA: Manifiesta LA ARRENDADORA
(que por tenetlo convenido con EL ARRENDATARIO, da en arcendamiento un inmucble que

cuenta con las especificaciones siguientes: Local comercial de Ciento Treinta v Siete punto

Sesenta y Sets metros cuadrados (137.66 m?), cuenta con una terraza de Cincuenta y Siete punto
Tres Metros Cuadrados (57.3 m®), paredes de cemento y vidrio, piso de cerdmica, tres (3)
serviclos samtarios v todos los servicios bisicos (servicio de energia cléctrica, agua potable,
alcantardlado para aguas luvias y negras). [l local estd ubicado en el segundo ptso del edificio
Industrias  Quiba.- CILAUSULA TERCERA:  Qucda  entendido que  EL
ARRENDATARIO, no pucde subacrendar ya sea total o parcialmente ¢l local arrendado salvo
permiso por escrito de LA ARRENDADORA.- CLAUSULA CUARTA: Il pertodo de
arrendamiento es de doce (12) meses, contados a partir del uno (01) de enero al treinta ¥ uno

(31) de dictembre del afio dos mil diccisiete (2017); s1 ambas partes lo estiman conventente, cl

plazo puede ser renovado a través de prérrogas por periodos iguales o la celebracion de un
nuevo Contrato Privado de Arrendamiento. Lo antetior se efectuard conforme al procedimiento
descrito en la CLAUSULA DECIMA SEGUNDA del presente Contraro.- CLAUSULA
QUINTA: EL ARRENDATARIO se comptomete a pagar a LA ARRENDADORA la
cantidad de CIENTO DIECIOCHO MIL SETECIENTOS VEINTITRES LEMPIRAS
CON 20/100 (L. 118,723.20), impuesto sobre ventas incluido, conforme al Articulo 69 de
las Disposiciones Generales del Presupuesto de Ingresos y Egresos de la Republica para ¢l afio
fiscal vigente, pagadero en doce (12) cuotas por valor de NUEVE MIL OCHOCIENTOS
NOVENTA'Y TRES LEMPIRAS CON 60/100 (L. 9,893.60) cada una, conforme z la ;




CLAUSULA CUARTA. Ll pago serdefectivo el dia treinta (30) de cada mes a la Senora

JACQUELINE BABUN SIKAFFY en la Oficina Regional del Notte, ubicada en la ciudad de
San Pedro Sula, Departamento de Coriés y de conformidad con los procedimientos establecidos
por EL ARRENDATARIO vy en basc a la documentacion necesaria y fidedigna, que mcluye: 1.
Contrato firmado entre ambas partes. 2. Factura v recibo a nombre del ARRENDATARIO.
EL ARRENDATARIO da en calidad de deposito a LA ARRENDADORA la cantidad de
TRES MIL. CUATROCIENTOS LEMPIRAS (L. 3,400.00), cfectivo mediante cheque
numero 34287 ded Venuséss (26) de Bnero del afio dos mud (2000). L depdsito antertor se
utilizard para pagar los setvicios basticos pendientes de page al concluie la duracion del
arrendamiento, ofro servicio o dano ocastonado al inmueble por EL ARRENDATARIO, suma
que no habiendo nada que reclamar sera devuelta al ARRENDATARIO dentro de los treinta
(30) dias siguientes al desalojo del local.- CLAUSULA SEXTA: Al momento de firmar ¢l
presente Contrato, EL ARRENDATARIO cancelara de forma anticipada el primer mes de
renta. 1} pago del arrendamiento de los meses subsiguientes se cancelara el dia treinta (31 de
cada mes.- CLAUSULA SEPTIMA: ELL ARRENDATARIO paga por su cuenta todos los
servicios  bdsicos (agua, Juz cléctrica, teléfono, ten de aseo u oto servico). EL
ARRENDATARIO esta obligado a presentar 2 LA ARRENDADORA cuando ésta asi lo
requiera, los recibos de pago debidamente cancelados. El wimpuesto sobre bienes mmuebles es
cancelado por LA ARRENDADORA, dettvado por la titularidad del dominto del bien
tnmueble.- CLAUSULA OCTAVA: [l ARRENDATARIO ocupara ¢l local arrendado para
realizar las actividades propias de la institucion que representa.- CLAUSULA NOVENA: EL
ARRENDATARIO esta obligado a devolver el local arrendado en las musmas condictones en

que lo recibio, salvo caso fortuito o fuetza mayor debidamente comprobado, incendio,
terremoto, hurtos, robos, en caso de ocurnir estos, los costos correran unica y exclustvamente
por cuenta de LA ARRENDADORA. EL ARRENDATARIQ cuidara, conservard y cvitard
cualquier dano o detenoro  al  local, resultante del  maltrato o negligencia.-  EL
ARRENDATARIO hata por su cuenta y sin dilacion alguna las reparaciones necesarias para
mantener la mtegndad de las paredes, techos, pisos, reposicion de cristales quebrados en
ventanas v puertas al igual que ¢f buen funcionamiento de [as mismas, mantendra en buen estado
las cerraduras, sanitarios, lavamanos, cnergia eléctrica, lamparas e mterruptores. Hn caso de
deterioro las reparacionces que realice EL. ARRENDATARIO serin de la tnisma calidad y
apariencia que las onginales. Hn lo anterior LA ARRENDADORA no tiene ninguna obligacion
de  reembolsar €l costo de  dichas  reparaciones- CLAUSULA DECIMA: EL
ARRENDATARIO tomard las medidas necesarias para evitar siniestros, mantendrd en buen

estado los extinguidotes de incendios necesartos. bistd obligado a no mantener en el inmueble
ningun material nflamable, explosivo, salitroso o que pueda representar un tesgo para la
segurtdad del mismo o perjudicar el estado del inmueble.- CLAUSULA DECIMA PRIMERA:
EL ARRENDATARIO puede tealizar en cl local arrendado v previa autorizacion por escrito

de LA ARRENDADORA, los cambios y mejoras que estime conventente, que Sean necesarios
para la prestacton de los servicios enunciados en clausulas anteriores, siempre y cuando no afecte
la estructura de la edificacion. Pn caso que LA ARRENDADORA decida quedarse con las
mejoras realizadas, cancelara a EL ARRENDATARIO el valor total de los cambios.-
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: EL. ARRENDATARIO pucde dar por terminado el
presente contrato, con un preaviso por escrito de tremta (30) dias a LA ARRENDADORA; la

talta de dicho preaviso en los términos indicados, da lugar a la respectiva indemnizacion,

consistente en ¢l pago de la renta por el tempo que debid preavisarse. Durante este petiodo se
mantienen  vigentes las  obligaciones  contraidas  Dbajo ¢l presente  Contrato. St EL
ARRENDATARIO esta interesado en continuar arrendando el inmueble notificara a LA



ARRENDADORA su intencidn, en cuyo caso se procederd a claborar si las partes asi lo
convienen, una prorroga al presente Contrato o a la celebracion de un nuevo Contrato Privado
de Arrendamuento.- CLAUSUILA DECIMA TERCERA: CAUSAS DE RESCISION DEL

CONTRATO: Las partes pueden rescindir el presente Contrato por cualquiera de las causales

siguientes: L Mutuo consentimiento. 2. Incumphmiento de alguna de las partes a las obligaciones
contraidas en el presente contrato. 3. Por caso fortuito y/o fuerza mayor. 4. Lixpiracion del
tiempo  estipulado para la duracién del presente Contrato. 5. Por las causales aplicables
establectdas en el Articulo 127 de la Ley de Contratacion del Estado. 6. Lin caso de recorte
presupuestatio de fondos nacionales que se cfectde por razdn de la situacidon ccondmuca y
financiera del pais, la estimacién de la percepacn de mgresos menor a los gastos proyectados y
en caso de necesidades mmprevistas o de emergencia, conforme a lo establecido en el articulo 74
de las Disposiciones Generales del Presupuesto de Ingresos vy Lgresos de la Repiblica para cl
Lijercicio  Fiscal  vigente- CLAUSULA DECIMA CUARTA: SOLUCION DE
CONTROVERSIAS: Cualquier situacion que se presente en el futurto v no esté conteraplada

dentro de las clausulas del presente contrato de arrendamiento, se hard una negociacton directa
entre EL. ARRENDATARIO y LA ARRENDADORA para satisfaccidn de las partes
involucradas, se recurrira a lo establecido en el Codigo Civil. 1in caso de no extstir acuerdo entre
las partes se someten a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales competentes de la Republica
de THonduras.- CLAUSULA DECIMA QUINTA: MULTA POR INCUMPLIMIENTO:
[in caso de tncumplimiento del plazo por parte de LA ARRENDADORA se aplicara una multa
conforme lo establecido en el Articulo 72 de las Disposiciones Generales del Presupuesto
de Ingresos y Egresos de la Republica para el Ejercicio Fiscal vigente, en observancia al
Articulo 72 parrafo segundo y tercero de la Ley de Contratacion del Estado. Asimismo, si

EL ARRENDATARIO no efectia el pago en la fecha de vencimiento correspondiente, pagara

al ARRENDADOR intereses sobre ¢l monto adeudado a la tasa de interés por el pertodo de la
mora hasta que efectiie ¢l pago. La tasa de mterés a aplicar ¢s la tasa de interés promedio pata
operaciones activas vigentes en el sistema bancario nacional determinada mensualmente para la
respectiva moneda por la Ofictna Notmativa de Contrataciones v Adquisiciones del Fstado, en
consulta con el Banco Central de Honduras.- CLAUSULA DECIMA SEXTA: Ia
modificacion del presente contrato s6lo puede hacerse con el consentimiento de ambas partes.-
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: Ambas partes, manifiestan que conocen todas y cada una
de las clausulas del presente Contrato asi como las obligaciones que de él derivan para el estricto
cumplimiento del presente CON'TRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO, en fe de lo
cual birman el presente Contrato Privado de Arrendamiento del Tocal que ocupa la Oficina
Regional del TSC en la audad de San Pedro Sula, Departamento de Cortés en duplicado en la
ciudad de Tegucigalpa, Municipio del Distrito Central, a los tres (3) dias del mes de enero del
ano dos mil diecisiete (2017).

‘ JACQUELINE BABUN SIEKAFFY
MAGISTRADO PRUESIDENTE DEL 1SC REPRESENTANTIE LEGAL

RILARRENIDATARIO INDUSTRIAS QUIBRA, S.A de CV.
LA ARRENDADORA




