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DRECC16N ADMINLSTRATIVA

Tegucigalpa, M.D.C.  I 5 de mayo de 2025

enores
UNIDAD DE TRANSPARENCIA
PoderJudicial

Su Ofilc.Ina

Estimados Sefiores de la Unidad de Transparencia:

Oficio No-3 48-DA-P]-2025

Por este medio,  atendiendo su correo de fecha  13 de mayo de 2025 se les
envia   el    Contrato   No.    141-2024    de    fecha    18    de   junio    de    2024,
"ARRENDAMIENTO    ESPACIO    AREA    DE    COMII)AS    DEL    PODER
JruDICIAL" local donde funciona Expreso Americano, ubicado en la Torre
de Estacionamiento, conformada por un area de estacionamiento, oficinas,
talleres  y  area  de  comidas,  primer  nivel,   espacio  abierto  para  ubicar
comercios, Boulevard Kuwait,   Palacio de LJusticia del Poder LJudicial, de la
Ciudad de Tegucigalpa, Francisco Morazan.

Sin otro

CC: Archivo
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coNTRjN:Io   Nol4I_2o24.   "ARRHn}AMENlo   ESRAaD   zREco   AREA   DB
€qSapASDELpc]DER)umaAI:

Nosotros.   Rl=BECA  LIZETTE  RAQUEL  OBANDO,  mayor  de  edad,  hondurefia.

caseda,  Abogada  y  Notaiia,  de  este  domialio,  portadora  del  Documento  Nacional  de

lderTtificaci6n    No.  0801-19514-01675,  acttiando en  mi' condia.6n  de President:a  de  fa  Gores

Suprema de justicja segtln Decreto No.-2-2023, publicado en el Diario Oficial La Gaceta bajo

elNo.36158,enfecha17defebrerode2023,debidamentefacultndaparaorgani2arydin-Sir

administrathamente al  Poder judidal. segdn art!'cuk> 3 transiton.o del Decrcec> No. 5-2022,

el  cual  me faculta  para  la  celebraci6n  de  este tipo  de  Contrato,  en  represenfaf i6n  del

PODER  |uDICIAL  y  EDUARDO  KAFATI  GEADAH,  mayor  de  edad,  casaclo,

Ingeniero  Electrico,  hondurefio.  con  Documerito  NaciQnal  de  lc[entificaci6ri  No.  0801-

1960roo918, quien aceda en su condici6n de Representante Legal de la Sociedad Merantil

denominada ESPRESSO AMERICANO. S. A. Sociedad de ere domicilio, con  RTN

No,-08019995385798  legalmente    constitiiida  mediante  lnstrumento  Publico  Numero

cincuenta y uno (51) eri esta ciudad el dfa vefroe de septiembre de mil novecjemos novema

y  cu3tro  arrte  los  oficl.os  del  Notarjo  Cai-los  A  Martinez,  e  inscn-ta  bajo  el  Numero

cuareitta   y   Sicte   (47)   del   Tomo   Trescientos   Diecinueve   (319)   del   Registro   de

Comerciantes  Sociales,  Registro  de  la  Propiedad  y  Mercantjl  de  esta  Secci6n Iud.icial  y

modificada mediante Testimonio de la Escritura Publica Numero Dos (02) arise los oficjos

de  EI  Notan-a  Ricardo  Osorio  Mata e  inscrita  con  Numero  Noverita  y Cinco  (95)  del

Tomo  Seiscientos   Sicte   (607)   del   Registro   de   la   Propiedad   Mercantl.I   de   Francisco

Morazan,   acredita  su   representaci6n   y  facuitades  con  el   Peter  de   Represermci6n

ctorgado baio Escn.tura Publica Numero Cuarenta y Siete (4D e inscrito con el  Numero

Och`entayNueye-(Q?)rl-omoJsejscientosTheintaySeisde|-Regl.stro-deComerciantes

Sociales,, amhos}con amplftjs,facultades para la celebraci6n. de este contrato, a qutenes se

lesdenorhihariE[ARkENDADORyELARBEN-DATAFUOresbecwimentglibre

y   espontineameme   manifestamos   que   convenimos   en   ce]ebrar,   como   en   efecto

celebramos la siiscripci6n de este Contrato de Arrendamiento en la forma y condiciones

sgivientes:   e!AusulA   PF`[MERA:   ANTECEDENTES:   EL   ARRENDADOR

manifiesta que es  duejio de un Complejo denominado  Palacio de ]ustl.cia en la ciudad de

Tegucigalpa   Municipio   clel   Distrito   Central,   dentro   del   cual   se   encuentra   un   irea

denominada    TORRE    DE    ESTACIONAMIENTO.    conformada    por    un    area    de

estacionamiento. Oficinas, talleres y area de comidas, contando en el primer nivel con  iin

espacio  abierto  donde  pueden  ser  ubicados  comercios.  _CLAusulA  SEGUNDAE

|±!S±!E!CAC16NYCARACTERISTICASDELLQeeLL:EnvirtuddequeelPoder

Judjcial  tiene  un  alto  ndmero  de  emplcados y  usuan-os  del  sistema de justl.Cia,  se  debe

ofrecer una ofem de negocios que presoen el servicio de alimentaci6n  para los mismos,

par  lo  qua se  ha habilitado  areas  establecidas  para venta  de  comida con  una  capacidad
I
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CggN3BA3r2±   a_a tpeAMH3NIo  fapAao  Flslco  AREA  DE
pODERjuDlcIAr_
DIECISEIS  (116)  personas  en  areas  compartidas,  par  lo  qiie  par

c;OmasDEL
para  CIENTO

media

del presence contrato, se establece un espac.io de arrendamiento ublcado en el  primer

nivel de la Torre de Estacionamieiito, con un area de Velntitr6s Punto Diecis6is Metros

Cuadrados (23.16 m2), para el funcionamiento del  Negoclo denominado  ESPRESSO

AMERICANO,  S. A.,  conforme  al  p!ano  adjunto  al  presence  contrato  CLAuS_utA

±|!E!±±±£!e±!£Si Man.rfiesta EL ARRENDADOR  qile par tenerlo
asi  corivenido,  este  lo  da  en  arreridamiento  a  EL  ARRENDATARIO,    el    inmueble

descritci  en  la  cliusula   segunda,  en  las  condiciones  siguientes:  A)  Tedos  los gastos  par

reparacfoneslocativasenelinmueblearrendadoserinacargodeELARRENDATARIO

el  que  no  podra  reducir,  rebaiar  a  reener  la  renta  o  parte  de  ella  bajo  pretexto  de

reembolsarse dichos gastos y tales reparacicines  ser5n en calidad y apariencia iguales a `as

qiie  oriSnalmente  teni'a  el  inmueble,  en  e!  enl:endido  que  corresponde  siempre  a  EL

ARRENDADOR  mantener   la   propledad   en   estado   de   servir   para   el   fin   qiie  fue

arrendado.  cleblendo   procurar  que   la   propiedad  cumpla   con  estos  objen`vos,  lo  que

supene mancener reparadas las estructuras del inmueble coma ser: cielos. plsos, drenajes

alcantarillas,  tuberi'as  eDaernas,  instalaciones  para supllr  agua,  electricidad  con  capacidad

de  150 amp conexiones de  I lov y 220v y aquellas obras que no sean loca{ivas, ademas de

los diferentes Dagos de impuesto inhere!`tes al inmueble. a) Todos los servicios que sean

en utilidad directa para EL ARRENDATAR.O coma ser agua y liiz serin par ciienta del

mismo,       par       conslgulei`te,        se       cancelnd       la       cantidad       de       L.400.00,

(CUATROSCIENTOS  LEMPIRAS  EXACTOS).  par  servicio  de agua  pocab!e,  el

medidor  de  energi'a  el6ctrica  deberi  ser  instalado  por  EL  ARRENDATAnlo  y  el

cxansumo qua marque el mismo al  igual t|ue el valoriporngiia potabre seran  agregados al

pagomensilalacordado.-.C)Eliiimueble`obietodeestecontratoserides^tinadoporEL

ARRENDATARIO  pare venca   de  bebidas  calierltes y  heladas  a  base  de  cake,  frutas y

aloevera,reposteria,bocadillos.helados,agiiapurificadayaccesorfos;sinpoderdaleotro

clestino o uso sin autorizaci6n de El. ARRENDADOR , asi' coma se obliga a restituir la

propiedad  fy  los  bienes  si  es  el  caso)  en  el  estado  qlie  le foe entregada tomindose en

cuenta el deterioro a desgasce natural ocasionado par el  iiso, observando  las normas  de

higiene,  orriato  y  asea  necesarias  y  evitando  el  deterioro  del  inmueble  resultance  del

mahatoonegligencia.D)ELARRENDATARIOnopoafaarrendarosubarrendarel

inmueble,  de  hacerlo  sera  motivo  suficiente  para  la  terminaci6n  del  contrato.  E)  EL

ARRENDATARIO   esti   obl.gado   a   las   reparaciones   locativas;   se   entiende   par

repal.aciones  locativas  en  general,   las  de  aquellos  detenoros  que  ordinariamerite  se

producen  par el  uso  habiual  del  inmueble  par  paile del  arrenclatario.  como  reposici6n

de  enchutes  y  luminarias;  arreglos  menores  de  plomeri'a.  reparaci6n  de  ruptures  de

C~..oNroI+I-203i~^rt<,iduna.|`i.csprfuoI?iRTx.w€.accimiid~ddI'`.a.rju±ed.
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CONTRATO   N014I-so24-   aARREu2AIImrl'O   ZISPAao   FISICO   AREA.   DE
COMD)Asl}ELpcmm)T]maAI:'
pal-edes  divison'as,  reparaciones  part  conservar  la  integn.dad  de  paredes,  reparaciones

part conservar la integridad de cielos, porcelanaro de piso, pavl.mer`tos y tu bert'as; piedras

y ladn-llos qiie se quiebran a desencajan: edemas de cambiar los focos que se qliemen. F)

Previamerte a la introducci6n de cualquier cambio o aheraci6n  en el local arrendado ya

fuere estrilctural a no, EL AFLfueNDATAF`IO deberi obtener el consentimiento de EL

ARREN DADOR y sujetarse a las modalidades que establezica; tales canbfos en su caso

quedarin  a  beneficio  del  inmueble,  salvo  las qile pLldieren  ser separadas  o deslnstaladas

sin    deterioro   de   dicho    inmueble.    G)    Previa   notificaci6n    verbal    o   escn.ta    EL

ARRENDATARIO   permltifa   que   EL   ARRENDADOR   practique   jnspeca-oiies

peri6dicas   aJ   inmueble   en   horas   razonables   sin   entorpecer   las   actMdades   de   EL

ARRENDATARIO,  siempre y  cuando  lo  haga  con  la  debida  notificaci6rL  I+)  Queda

prchibido a EL ARRENDATARIO introducir a mantener en el inmueble cualquier tlpo

de  sustancias  inf]amables  a  peligrosas.  I)  Para  cualquier  reclamo  judicial  lag  paJTes  se

someten  a la competencia del |uzgado_ de Letras de  lnquilinato del  Districo  Central,  del

Departamento de Francisco  Morazin. I)  EL ARRENDADOFt Ilo se hace responsable

por p6rdidas, deterioro o vielaci6n que EL ARRI=NDATARIO sufnere en sus bienes a

pertenencias,  por causa de caso fortuito o fueiz mayor. K) Es importance aclarar qlie la

cafeten'a es para la distrl.buci6n y vein de alimentos preparados  o  semi  preparados  ya

que  la  zona   no  tiene  el   sistema  de  drenaie  de  caja  de grasas,  evitando  con  ello  la

abstrL[ca-6n en la red de alcantarillado sanitario. Se debe de evitar la cocci6n de aJimentos,

evitando  la  proliferaci6n de olores y propagaci6n de  humo  producto  de  esta  actividad,

en. ?I  intenor  del  Complejo.  L)  La incorporaci6n  de  otros productos alimentl.cios que

necesten  Eocc-i6n-y.que  rlo  s€  encilentren  cont`enidos` ,eh .Ia 'ofeFt=  jnicial,  requeri.lan

aut;rizaci6npreviaroCA,LUDADDELSERV!CIO.ELARRENDATA-RIOdeber£

prestar un  servicio  de  6ptJ-rna  calidad,  clue  compreT`de  entre otros  aspeccos  el  uso  de

ingrediernes frescos, saludables y de prinera clase en la preparacl6n de los aTimen[os, h

comida  debe  servirse  en  una  tempermJra  adecuada,  los  desechables  que  se  udlicen

deberin ser de buena calidad fuertes y de tamafio adecuado. Ademas, el servicio debed

ser  esmerado,  pronto  y  trato  respetuoso  al  clients,   los  aparatos  el6ctricos  que  se

t7tiljzarin   en   el   local   debedn   estar  en   perfectas  condiciones.   N)   CONDuCTA,

[DENTIFICACION E HIGIENE. EL ARIRENDATARIO y el personal que esce bajo

su resportsabilidad deberi observar buena conducta, que implica entre otros aspeceos no

hacer  uso  de  lenguaje  Ofensivo.  \/ulgar  o  escandaloso,  no  hacer  uso  de  eqiiipos  qiie

predtJzcan  ccmtaminaci6n  s6nica,  deberi vestir en   forma  deconc)sa.   \Jtilizando   ademis

delantales,  gabachas,  zapatos   cerrados,   cobertores para  el  cabello  (redecillas); deberi

estar     debidanemf     identificado     conforme     las     normas     que     establezca     EL

3
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gEEB4m±__"_±£PJrmmNTo  ESRAao  Flslco  AREA  DE

ARRENDADon:  mantener el  interior   y el

de  higiene  y ambientales,  estando  en  la obligaci6n  de  mantener  recipiemes pare basura

debidamente cubiertos y en  la ubicaa6n adecuada, conforme las disposiciones que  emita

EL ARRENDADOR,    ademfs;  se  obliga a  botar la basllra en el lugar qiie se le designe.

Cuando  se  presents  iina  situa[16n  de  fuerza  mayor.  cualquier  accideme  clue  sufra  el

personal   del   EL   ARRENDATARIO   dentro   del   edificio   sera   responsabi!idad

exclusrva    del     EL     ARRENDATARIO.     a)     EQulpo    y    FtoTULO.-     EL

ARRENDATARIOseobligaaqueellc)calai-rendadocuenteconbasurerocontapadera

y bolsa.- Las instalaciones estfn capacitadas  para  la  operaci6n   simultinea  del  siguiente

equipo:    I  )  Congelador  de alinento$  2)  Enfriador  de  agua,  3)   Refrigerador,  4)  C2ja

registradora,   computador   e   impresor,   5)   Mfquina   de   cafe   expresci,   6)   Miquina

moledoradegranosdecaf6,7)Mfqulnacondosotresdispensadoresderefresconatural,

8)   Miquina  dispensaclora  de  granizados,  9)   Homo   microonda,   10)   LlcuadorEL.-Los

r6tulos  clue  identifiquen  el  negocio  y e]  mend  deberf  aiustarse  conforme  al  disefio  que

estab!ezca  EL ARF`ENDATAFtlo,  I  I )   EI  Mend  estafa colocado  al  interior  del  lox:a[

con   siis   rexpectivos  precios.  Q)   PRECIOS.  -  EL  ARRENDATARIO,  se  obliga a

exhiha.r los precios  reales de todo  lo que Ofrece en forma clara y detallada. en un lugar

visible  del   local.  R)  NO"ATIVA  APLICABl.E.-EL ARRENDATARIO  debera

presentarlaLicericiaSanitariavigerite;debiendosujetarseademisatodaslasdisposiciones

siguientes  I..  En  el    local  deberi  hacer  uso  de  agua  purificada  debiclamente  certificada

part  la  preperaci6n  de  alimentos,  11.-  el  bea de descarga   y  recoleaci6n  de  la    basiira,

estari  ubicada  en  la  entrada  al  edificioL Ill.-  el  horario  perm  carga  y  descarga  de  los

productos  y_comida   pafa   los   locales   s'e   recomieqda   d.e   9:00   a.in.   a  6:00  p.in.  en

horan.a de lunes a vierries, lv.+los prciductos a ofrecer deperfn ssr pro elatiorados. S)

PERMISO   DE   OPERAC16N.   -   EL  ARRENDATARIO   deberi   Presentar   y

manterier   exhibido   en   el    local   arrendado   el   Perrniso   de   Operaci6n   VIgente   T)

EXCLuSIVIDAD: EL ARRENDADOR no otorgari, dentro a en los alrededores de

las  instalaciones donde  se  ubica el  local  arrendado.  contratos  similares a terceros sean

estos  persor`as  naturales a  jun'dicos,  que  se  dediciuen  al  misma  rubro  o  similar  clel  EL

ARRENDATARIO y le generen competencia. £±A!!S!!!±£!!£BIALHQNIQ

EE±±BA±QJC±QB±±±±E±±8Q; El precio del local es de L.12,00o.0o,
(DOCE  MIL  LEHPIRAS)  mis  el impuesto sabre ventas respectivo. Deberd  pagarse,

ademis:    I)    L400.00,    {CUATROSCIENTOS    LEMPIRAS   EXACTOS)    par

servicio  de agua y el  monto generado par consumo de energia que sea contabili2ado en

su  contador  Todas  estas  caritidades  deberin    pagarse    conjuntamente  en  la  Pegadun'a

Espca.al  de  justicia  dct   Peter  Judicial.  util.izando  el   c6digo  de  Cuenta  de  Ahorro  N°

Coiioaro .ri°   I 4J -2lLZ+ ``^rrulwaienr® <*,„.a Riico i,I. de corrllda3 dad Podcl fudlclJ'
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'o   EREalclo   IREcO   AREA   DB

10120456107  en   Banco  Atlaltida,   S. A  en  las  fechas  que  establezca  el  contraco.  4)

DEPOSITO  EN  GARANTIA   EL   ARRENDATARIO   enterari   a   fa Pagaduri'a

Especial de Justicia la  cantidad  equivalence  a  un  mes  de  renta. sin  impuesto sobreventa.

en  concepco  de dep6sfro en   garanda   pa.ra   responder   par   tos   dafios   que   pudiera

causar   al   inmueble   dado   ei` arrendamiento  y  par  el  pago  de  servicios  pdblicos,  este

dep6sito  sera  devueho  al  final   de  este  Contrato  siempre  y  ouaiido  el  local  est6  en

perfecas condiciones, tat como le fro entregado y pegados los servicios p6blicos hasta el

6ltirno    mes    del    arrendamiento.-    ±±AuSuLA.    OulNTA:    VIGEr`lc[A    DI:lL

€9HTRATO: Es convenido clue el  preseme contrato tendri vigencia de doce meses,

contadosdeife2024al2ideidel2025,prorrqgableautomaticarnenteavoluntnd

de ambas partes, si una de ellas no manifiesta par escrito su decisi6n de no prorrQgarto.-

±LAusulA_SEXTA: OBLIGACIONES|2E LA ARRENDADORA: Par so perte
se obliga a liberar a EL ARREl`lDATARIO de toda perturbeci6n embamaosa en el use

del    inmueble   arrendado,   con    fas   salvedades   previsas   en   el    presents   contrato.

£±a±±s±!±±±E±IiMA: AuMENTOs PARA IA VENTA EN IA cAFFTERiA;
EI local se destinarf a fa venta de bebidas calienees y heladas a base de cafi; frotas y aloe

+  vera,   reposterii   bocadillos,   helados,   agua   purifeada   y   accesorios.   CIAuSuIA

OcTAVA: pRE¥ENcloN DEL iAVADO DE ACTivos y FiNANciAcior±
BELTERROB!SHB-seobligaarealizartodaslasactividadesencaminadasaasegu.ar

que todo  su  personal  a  cargo,  empieados.  socios.  accionistas,  administradores,  clientes,

proveedores etc. y tos recursos de estos ro se encuenti.en relacionados a provengan,

qe actividades iifertas; particularmente, de lavado de actfros a financfaci6n del terrorismo.
Bitodocaso,siduraneelplazode`iigenoiadelc6htrafaseenieontraienidudasrazonables

sobresusoperafroasrce+oel+origendesusacqvosyfoqueapn?deellasMaprea

resultar  inmiscuido  en  una  investigaci6n  de  cualquier  tjpo  (penal,  administracjva.  etc.

refacionada con  actividades  ilieitas,  lavado de  diriero  o financiamiento  del  terrorismo,  o

fuese incluida en ke listas internacionales vinculantes para Honduras. de conformidad con

el dereeho intemacional  (listas de l\laciones unidas-ONu) en listas de la OEAC. etc.  EI

Poder judieial cendfa derecho  de terminar unffateralmenee  el  contrato  sin  que  por este

hecho.  esfe  obligado  a  indemnhar  ningdn  tipo  de  periuicio  a  fa  parte  que  to  gener6.-

±±a±±sulA  D!9±±=a!A:rERMINAcl6N  .p=±_j>.RESENTE  CONTRATQ  Ei

preente contraro de arrendamiento expirani por convenci6n de fa partes a conforme a

fas causales contenidas en el Artieulo 5 I  de le Ley de lnquilinato:  I, for vencimiento del

periedo   de  duraci6n   pactado   o   sus   prorrogas;   2.   Por  nroia  en   el   Dago  de  dos
rnensualidadesconsecutivassinnecesidadderequerimiento.3,toracuerdodekrspaiTes.

4r  Par  falta  de  cumprimienro  de  fas  obligaciones  o  violaciones  de  las  estipulaciones

5
denmtol`ro141-2an~AFTend.rniato<!peaofideodede_;dsdalltJd]ud]cld
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C±2±__"_i+Splanmrro EspAao Flslco  AREA DB
establecidas en el  presente contrato. 5.- EL ARRENDATARLO

dar fin al contrato cle alTendaniento, siempre que diere aviso escrito o lo notificare a EL

ARREN DADOR confessEat±Q}j±iasj!g±ESfigagi§in en aplicacl6n al artieulo. 38

cle   la   Ley   de   lnquilinaco   Vigente,   si   decidiera   rescindi.r   el   cc>ntrato   por   cualquier

evemualidadpresenteofutura.yaseaporcasofortuitoofuerzamayor,siempreycuando

se encuentre al dia en el  pago del alquiler. 6.- En caso de que cx:urriese un  rebrote de la

pandemiadelCovid"oafectaci6ntalcle6stafotraepidemlaopandemiaquemotivase

actos de autoridad estatal que ordenasen el confinamiento de las personas. de modo que

nopudiesenpresentarseatrabajarysehicieseimposiblelaoperaci6ndellocalyconewo

el cumplimiento de la finalidad del arrendamiento, este Contrato podri bien  suspenderse

par   el   plaza   qiie   dune   la   orden   de   confinamiento.      £EA!!S!!!ADE£!HAi

4©±g!S±D!: Ambas partes se compromcten  al fiel  cumplimiento  cle Codas y cada

unadelascliusulasqueanteeeden,manifestandoestardeacuerdoyconformeconloaqui

<onvenido y todo aquello que no  esoe  previsto en  el  preseiite contrato  se  resolveri de

f'.j'O`a'sO:,:.!'J`'"`Jt"``'````J`'`.```.`-Ji
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