MUNICIPALIDAD DE MEAMBA

DEPARTAMENTO DE COMAYAGUA
~Otho Wecimbar co Posdtle,

Agenda N 17

Cabildo Abierto Tema Valores Catastrales

Martes 18 de Junio 2024

Hora 10:30

Meambar Comayagua

1.Comprobacion del quorum.

2.0racion a Dios.

3.Lectura Discusion y aprobacion de agenda.

4.Palabras de bienvenida y apertura del cabildo abierto por el
alcalde Municipal Adan Rivera Pailla.

5.Presentacion del técnico Victor Rapalo del proyecto AECID
EUROSAN Del tema valores catastrales.

6.Participacion ciudadana.
7. Almuerzo.

8.Cierre de la sesion.
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w "Otxa WHedmbar es Posible” R
INVITACION

Meambar, Comayagua 13 de ]unic:n 2024.
Serior (a) ’RU\OC\'\ fDmr\\ QS F%(‘u (\CL\T D

Lo saludo muy respetuosa mente deseandole éxitos en sus labores a usted
encomendadas

El motivo de la presente es para invitarle a la SESION CABILDO ABIERTO DE
VALORES CATASTRALES

Dia: Martes 18 de junio 2024
Hora: 10:30 AM

Lugar: Salon de la Alcaldia Municipal de este municipio

Su presencia es de mucha importancia

Roberfo Adelman Mokales Oviedo  Fr \]exa ée Gonzales Ulloa
Secretario Municjpal Jefe PeCatastr Municipal




— ALCALDIA DE MEAMBAR,
COMAYAGUA.

CABILDO ABIERTO

Concertacion del estudio de valores catastrales
Quinquenio 2025-2029



Modernizacion del catastro urbano: Meambar, Comayagua

Administracion de la informacion territorial

ﬂ!

20




Presentado los estudios aprobados mediante punto de
acta No. 53 punto No. 20: =] MUNICIPALIDAD DE MEAMBAR Y

S| “Otro Medmbar cs Posille”

[—

CERTIFICACION

El Suscrito Secretario Municipal del municipio de Meambar departamento de Comayagua,
CERTIFICA QUE: en el libro de acta de esta corporacién municipal en el tomo N° 80 folio 348-349
punto 20 que corresponde al afio 2024 se encuentra el preambulo punto de acta que literalmente
dice: Acta nimero 53 sesién ordinaria celebrada por la Honorable Corporacidon Municipal en el
municipio de Meambar, Comayagua en el salon de sesiones de la Alcaldia Municipal del dia Martes
05 de Marzo del Afio 2024. Presidio la sesion el sefior Alcalde Municipal Adan Rivera Padilla,
asistieron la vice alcalde Pura Caridad Garcia Oseguera; los regidores municipales por su orden:
Regidora 1* Lilian Maria Regidor 2° Isaias Flores Murillo, Regidor 3° Santiago Flores Reyes,
Regidora 4 * Delia Isolina Bardales Reyna, Regidor 5° Belki Carolina Meza Buezo, Regidor 6° |
, . o . 7 . Pedro Antonio Gonzales Ulloa, Regidor 7° José Manuel Vasquez, Regidor 8° Milton Bisente Ramirez
v’ Catalogo de costos de edificaciones tipicas s s amsomin o mncha care Eron Sori i, iamr o comiin
g de Trasparencia Carlos Miranda, Antonio Granado Bonilla, Alba Luz Padilla y Margarito Granado
Bonilla; Por ante el Secretario Municipal que da fe. 1,2, 3, 4,5, 6,7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
/ : 17, 18, 19, 20 El técnico Victor Répalo de la AMHON del Proyecto AECID/EUROSAN Del y el
M ad pa e valor de |a tlerra urbana jefe de catastro Fredis Gonzales socializaron a la Corporacion Municipal los insumos. de
evaluacién urbana y rural para su aprobacion como estudio técnico de valor comercial,
/’ . explicando que posteriormente se sometera a concertacién de valores catastrales en cabildo
/ Ca ta | Ogo d e CO Sto S d e | a t I e r ra r u ra | abierto para aplicarlos en el quinquenio 2025-2029 al catastro urbano y rural del municipio. El
pr de elab ion de cada uno de instrumentos y a ruta a seguir en el proceso de
, B valores se hard de acuerdo al articulo 76 de la ley de municipalidades segun reforma por
/ Cata |O O d e CO Stos d e |OS C u It I VOS decreto 124-95; se describe los estudios presentados 1 catilogo de costo de edificaciones
g tipicas, 2 mapas de valor por tierra urbana, 3 catilogo de costo de la tierra rural, 4 catilogo de
costos de los cultivos permanentes.
La Honorable Corporacién Municipal aprueba por unanimidad los siguientes estudios
p e rl I I a n e n te S presentados: 1 catilogo de costo de edificaciones tipicas, 2 mapas de valor por tierra urbana,
3 catalogo de costo de la tierra rural, 4 catilogo de costos de los cultivos permanentes; el
cual seran concertados en cabildo abierto para el quinquenio 2025-2029.
Que la secretaria libre copia del presente acuerdo para efectos legales y se remita a las
instancias correspondientes.
21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28 No habiendo mas que tratar se cemd la sesion fimando para
constancia; sello y firma Alcalde Municipal Adan Rivera Padilla, firma Regidora 1* Lilian Maria
Regidor 2° Isaias Flores Murillo, Regidor 3° Santiago Flores Reyes, Regidora 4 * Delia
Isolina Bardales Reyna, Regidor 5°, Belki Carolina Meza Buezo, Regidor 6° Pedro Antonio Gonzales
Ulloa, Regidor 7° José Manuel Vasquez, Regidor 8° Milton Bisente Ramirez Carranza, sello y firma
Roberto Adelman Morales Secretario Municipal.

Extendida en Meambar, C ua a los 18 dias del mes de Marzo del 2024.

Secretario Municipal



v’ Catdlogo de costos de edificaciones tipicas

J

MUNICIPALIDAD DE MEAMBAR

Departamento de Comayagua
“Otro Medmbar es Posible”

2 ELECTRODOS60/13 » usrRa__ILWR

2 ELECTRODOS 60/ 11 7 uera_ L\ &

24 ELECTRODOS 70/ 18 / usra |& L

25 | 17 | ALAMBRE DE AMARRE (DULCE) LIBRA SW

2 ALAMBRE GALVANIZADO CALIBRE 12 usra__ MY US

27 ALAMBRE GALVANIZADO CAUBRE 16 usra  RA.CLL

28 CANALETA GALVANIZADA DE 2X4 " unce 6SS.09

29 CANALETA GALVANIZADA DE 2X6  ~— - LANCE

30 CANALETA COMUN DE 2X4 LANCE U7 S0

31 CANALETA COMUNDE2X6 -  ~ wnce |22

132 18 CLAVOS DE 12" — LIBRA

133 | 20 |CLAVOSDE 1* — UBRA [2€ QN

a4 | 21 |CLAVOS DE 1472 — | uBra

|35 | 22 |clavospeEZ UBRA %%:'é{—

136 | 23 |CLAVOSDE2 12 uerRA  [710. U0

37 | 24 |CLAVOS DE 3" — - ~| usrA 7Q.4 d

| | 25 |ctavosDE3 120 — | ueRA Ra.yf

INA| 19 ‘CLAVOS DE 34~ —— ] LIBRA

|38 | 28 |CLAVOSDE4" UBRA 2 0.,ud

139 | 27 |CLAVOSDE4 12" — UBRA

|NA| 28 |CLAVOSDES™ - —— — _——— UBRA TG UQ

INA| 28 |CLAVOSDES 12" — UBRA

|na| 20 |ClavosDES uBRA 7.4 Q

na| 31 |CLAVOS DE6 1/2° . — LIBRA

|Na| 32 CLAVOSDET . - R — UBRA |7 QO

40 PERNO DE 1/4” X 21/2 PARA TECHO EN CANALETA ———— UNIDAD

41 PERNO DE 1/4” X 3" PARA MADERA Y HIERRO UNIDAD

42 ALUZINC DE & CALIBRE40 . — LAMINA | 3

43 ALUZINC DE 6' CALIBRE 26 UMNA |7 0 Q

“ ALUZINC DE 8 CALIBRE40 - ———— UMINA | ZQQ Q

45 ALUZINC DE 8'CAUBRE2S . ——————— 1 LAMINA

46 CAPOTE PARA ALUZING — PIE UNEAS| T 6,0

47 LAMINA DE ZINC DE 4' —— | LAMINA

|48 | 33 [LAMINADE ZINCDE ' - e e, | LAMINA. [ L, 7

| 49 | 34 |LAMINA OE ZINCDE &' —— | v (O3,

| 50 | 35 | LAMINA DE ZINC DE 10 LAMING [\ AT LY

| 51| 36 | LAMINA DE ZINC DE 12 LAMINA |\ 5 LS 6
37 | LAMINA DE ZINC LISA cal, 20 — . 653U

148 | TECHON ACANALADO DE 26" x 72" LAMINA

—_—

' MUNICIPALIDAD DE MEAMBAR
Departaniento de Comayagua
“Otno Wedmban es Posible”

Sl

COTIZACION

Municipalidad de: Mtdm Eo v

Proveedor: ‘oug\ ferceterioy  Direccién _ StGua Te peges -
Propietario: { Ta r\"i}-\ - [ M
Numero de celular: 2 ) 4§ 04Q0 Fecha: __IT ,L Juato !10& 3
Ferreterias
coDiGo
H| C DESCRIPCION UNIDAD VALOR |
3 | 4 | CEMENTO GRIS TIPO PORTLAND BOLSA .
2 CEMENTO GRIS PUSOLANICO BOLSA
3 | s | CEMENTO BLANCO BOLSA
4 | & |CALMIDRATADA BOLSA T0
5 | 410 | COLORANTE PARA PISO LIBRA SO
| 6 | na |VARILLA DE HIERRO UISA DE 114 varia | LD |
7 | NA | VARILLA DE HIERRO LISA DE 12 vARLLA | 38O
:,: NA | VARILLA DE HIERRO LISA DE ¥/8 VARILLA | AR5
9 | na | VARILLA DE HIERRO UISA DE 58 VARILLA | 700
|10 | 8 | VARILLA DE HIERRO CORRUGADA DE /8" LEGITIMA variuA | 190
nA | 14 | VARILLA DE HIERRO CORUGADA DE 1 1/8” LEGITIMA VARILLA
wa | 15 | VARILLA DE HIERRO CORUGADA DE 1 1/4° LEGITIMA VARILLA
"NA | 16 | VARILLA DE HIERRO CORUGADA DE 1 8" LEGITIMA VARILLA
"NA| 7 | VARILLA DE HIERRO CORUGADA DE 1/4” LEGITIMA VARILLA :
11| o | VARILLA DE HIERRO CORUGADA DE 172" LEGITIMA varia | 340
12 | 11 | VARILLA DE HIERRO CORRUGADA DE 5/8° LEGITIMA VARILA | S0O
NA| 10 | VARILLA DE HIERRO CORRUGADA DE 7/8” LEGITIMA VARILLA
43 | 12 | VARILLA DE HIERRO CORRUGADA DE %4~ LEGITIMA vara | R2C
14 | 13 | VARILLA HIERRO CORRUGADA DE 1" LEGITIMA VARILLA
15 ANGULO DE 112 X 12 X ¥16 LANCE b20
18 ANGULODE 2 X2 X 1/4 X 20 wnce | 1100
17 ANGULO DE 1" X 17 1/8 X 20° unce | 0
18 PLACA METALICA DE 6° X 8" X 1/4* UNIDAD
18 PLATINA DE 1 X1/4 X 20 unce | 330
20 LAMINA OE HIERRO DE B X 4 X 1118 vmina | 1300
21 REMACHES DE 3 1/16 X 172 unipap | BTy

MUNICIPALIDAD DE MEAMBAR
Departaménto de Comayagua

“Otra Wedmban cs Posible”
256

218 | 257 PINTURA ACRILICA GALON

219 | 258 | PINTURA DE ACEITE GALON

215 | 259 PINTURA DE HULE GALON

221 | 260 PINTURA VINILICA GALON

2511

- 262 | PINTURA ANTICORROSIVA . 150
| n/a | 263 | PINTURA BLANCA DE CAL (PREPARADA CON AGUA) GALON

228 | 265 | RODILLO PARA PINTAR u 4y
| n/a | 267 | ACEITE DE UNAZA GALON

[220 | A | PINTURA DE CLOROCAUCHO PLASTIFICADO GALON

| 223 | 266 | BROCHA DE 1* UNIDAD (s
224 | 268 |BROCHA DE 2 UNIDAD 2§
225 | 266 | BROCHA DE 3" unoao | A0 |
226 | 266 | BROCHA DE &° \ UNIDAD S
227 | 264 | BROCHA DE MEZCAL \ UNIDAD

299 | 342 | mPERMEABILZANTE P Y

. | LM MIGUEL FERRETERIA |
A [ T 4]
—
NTREGADO

L. 3773-804473145-0490/9910-4102 |




v’ Catdlogo de costos de edificaciones tipicas

CATALOGO DE COSTOS DE EDIFICACIONES TiPICAS

CATALOGO DE COSTOS DE EDIFICACIONES TiPICAS
MEAMBAR, COMAYAGUA
COSTOS UNITARIOS POR METRO CUADRADO 2025-2029

COMERCIAL(2)

MEAMBAR, COMAYAGUA
COSTOS UNITARIOS POR METRO CUADRADO 2025 - 2029
RESIDENCIAL UNA FAMILIA (1)

CLASE /SUBCLASE | UNO(1-1) | DOS(1-2) | TRES(1-3) CUATRO (1-4)
10 3,320.83 4,639.89 8,688.14 2,087.92
15 3,495.74 4,951.18 9,304.97 2,321.71
20 3,670.65 5,262.47 9,921.79 2,555.51
25 4,019.24 5,883.68 10,550.19 3,097.53
30 4,367.82 6,504.89 11,178.59 3,639.56
35 4,854.67 7,097.38 11,438.21 4,438.77
a0 5,341.51 7,689.88 11,697.83 5,237.98
45 5,949.94 8,436.83 11,956.00 5,500.07
50 6,558.36 9,183.78 12,214.17 5,762.16
55 TE 10,357.94 | 13,144.19 wren
60 Ll 11,532.10 | 14,074.20 wxran
65 T 12,039.34 | 15,004.21 ann
70 LT 12,546.58 | 15,934.23 wrran
75 ok ok ok ok 13‘053_82 o ok ok ok ok R ROk
80 ook ok k 13'561.06 ook ok ok ok Rk

=L UNO (2-1) | DOS(2-2) | TRES(2-3) CUATRO (2-4) SEIS (2-6)
CLASE | CLASE
2,22401| 3,107.66 4,372.40 1,317.04| 2,397.03
15 2,749.53 3,645.44 4,801.60 1,748.34 3,166.86
3,275.05| 4,183.22 5,230.79 2,179.65| 3,936.68
25 3,777.03|  4,502.05 5,714.71 2,390.58| 4,457.82
4,279.00| 4,820.89 6,198.62 2,601.51| 4,978.96
35 R 5,188.45 6,323.88 3,003.49 ook K
EEEEy 5,556.01 6,449.14 340547 *rees
CATALOGO DE COSTOS DE EDIFICACIONES TiPICAS
MEAMBAR, COMAYAGUA
COSTOS UNITARIOS POR METRO CUADRADO 2025-2029
OFICINAS(3)
sus CLASE DOS (3-2) TRES (3-3) SEIS (3-6)
CLASE

10 1,984.22 3,436.50 3,928.32
15 2,399.39 3,614.14 4,027.12
20 2,814.57 3,791.79 4,125.93
25 3,368.06 4,353.11 4,707.35
30 3,921.54 4,914.44 5,288.77

35 4,848.52 5,698.42 HEAwE

40 5,775.50 6,482.40 i




v' Mapa de valor de la tierra urbana

’LL'

BOLETA PARA LA INVESTIGACION DE COMPRAVENTAS
Municlpalldad de Meambar
do dodnat

v
Fecha de la 31-071 -2019
Valor de la 2X5,000.00
Datos
Area segun 162.62 Mts?
Unidad de Area: Mz Has M_Y v

M
Municipalidad: Meombor Dpto. Comad ogye
Thcnico que splicala sncuests: ELLC\LS.&_@QQ_LQ\.L}_ Soctor %_Glﬁgﬂ_gm_
| DATOS GENERALES DEL PREDI e AMENIDADES
|Propietario: VYO Y Agua 51 Temono no
0210-1993% - 00295 no B T 1A
Direccién del propietanio: 0 1Y ey Electricidad \ ‘I{Z
Teléfono de contacto: ERIFETEIEN | Jampublieo _ S deelno no
DATOS DE LA TRANSACCI Comercio no Habitacional % '!
Tipo de Documento Farmacia [ale] Oficinas
Escritura Pubsca . Titulo INA, . Titulo Municipal DP, RESULTADO FINAL
Documento Privado_X . Sin Documento______ Valor de la transaccién 25,000.06
Datos de Inscripcién /Area del terrenc: 163-62 N*
Tomo, Asiento Fecha, Valor aplicable por Mts* segun el andlisis. Barrio Nuevo, del M
; Fecha, ps. [ 152.349

O Vi M F.

NOSOTROS: RUBEN SANTOS BARDALES RIVERA, Portador de la Tarjeta de Identidad
Numero 0310-1939-00056. y PREDIE NAIIUN TURCIOS RIVERA, Portador de la Tasjeta
de Identided nimero 0303-1975-00131, ambos mayores de edad, casados, hondurciios.
agricultores, con domicilio £l Municipio de Meambar, depanamento de Comayagua. en trinsito
por esta ciudad ambos , quiencs asegurindome hallarse en ¢ pleno goce y ejercicio de sus
derechos civiles, libre y espontincamente declaramos la celebracién de un CONTRATO
PRIVADO DE COMPRA VENTA DE UN BIEN INMUEBLE. mismo que se regirh hajo las
cliusulas y condiciones siguientes: PRIMERA: Declara ¢l sefior RUBEN SANTOS
BARDALES RIVERA, que ¢s leghtimo ducio y estd en poscsidn de un terreno ubicado en
Identificado con clave

pio de Meambar, dep de C

S

Poligono del Terreno

de Tradentes:

Feocha de la investigacién:

Jele de Calastro

| 0310-0004-00070, ¢l que tienc una dirca total de: MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y OCHO PUNTO SﬁENT_A._(lm Mts’) METROS CUADRADOS DE
EXTENSION SUPERFICIAL, dicho inmesble lo adquirid por compra que le hiciera a la
sehora Marfa del Socorro Perdomo.- SEGUNDA: Continus manifestando el seflor RUBEN
SANTOS BARDALES RIVERA, que del inmueble descrito en la cliusula que antecede viene a
desmembrar un lotc con las colindancias siguientes: AL NORTE: Colinda con Propiedad del
calle de por medio AL SUR: Colinda con propiedad de
la sefiora Dunia Yamelet Bardales Redondo; AL ESTE: Colinda con propiedad del sefior Junior
Reiniery do y Fitima Sebastiana Bardsl do; AL OESTE: Colinds con
propiedad de la sefiora Cindida Rosa Buezo y ldania Conduelo Velisquez Buczo.- Haciendo uma
drea total de: TRESCIENTOS DIEZ PUNTO OCHENTA Y SIETE (31057 Mts*) METROS

sefor Fi Javier Mejia Rodrigy

Bardales Red

CUADRADOS DE EXTENSION SUPERFICIAL.- TERCERA: Continua declarando el
sefor RUBEN SANTOS BARDALES RIVERA. que por lener un convenio con el sefior:
PREDIE NAHUN TURCIOS RIVERA ha decidido darle en venta ¢l inmueble descrito en la
cliusula que antecede por ¢l convenido precio de CUARENTA Y SEIS MIL LEMPIRAS

EXACTOS ( Lps. 46,000.00), los cuales confiesa fener recibidos a su entera smisfaceidn. en

virtud de lo cual se desapodera, quita y aparta del dominio, ¥ ficre al comprad
uso, goce, servi y demds derechos reales ink
cjercido desde ol oo 1,988 hasta esta fechs, traspastndolo a PREDIE NAHUN TURCIOS

la posesion,
que sobre dicho inmueble ha

RIVERA, libre de 1odo gravamen, oblighndose al sancamiento de esta venta para cl caso de
eviccion con arreglo o Derecho- TERCERA: Por su parte PREDIE NAHUN TURCIOS
RIVERA declara que es cierto todo lo manifestado por el sefor RUBEN SANTOS

BARDALES RIVERA, en las cléusulas que anteceden, en ia acepta la p

venta del inmueble objeto del presente contrato, dindose por recibido del mismo. en sefal de
tradicién. Asi lo acordamos y en fe de bo cual firmamos y estampamos la huclla digital del dedo
indice de la mano derecha para constancia, el presente Contrato Privado de Compra Venta de un
Bien Inmucble en la ciudad de Sig Deg

peq de C a los siete (07) dias

75!

del mes de Enero del afto dos mil Veintiuno (2021).

FDIE NAHUN TURCIOS RIVERA
tidad No. 0303-1975-00131

2

N

|\£Rﬂ



v' Mapa de valor de la tierra urbana
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v Catdlogo de costos de la tierra rural

&

BOLETA PARA LA INVESTIGACION DE COMPRAVENTAS DE TIERRA RURAL
Municipalidad de Meambar, Comayagua

s Departamento de Catastro Municipal
Municipalidad: Mlémbg \ Municipio: Me (DY'V\bD vV
Técnico que aplica la encuesta: F-T‘(Glb A Gon Z(‘)LUJ Comunldad:schoS( (ﬂA l 03 DI_OYLQS
DATOS GENERALES DEL PROPIETARIO AMENIDADES
Propietario: _ S r q_\i n 60\ A wsie Muno 7 Explotacion q Uso YO
ldentidad: | (423~ 1O (| ~OO\0Y Topografia |1nacls, Cultivos
Direcci6n del propietario: n Peclvo o) ntex Bl Vissdocomin.  )o  Servicios
Teléfono de contacto: Caudal ne Maquinaria no
DATOS DE LA TRANSACCION RESULTADO FINAL
Tipo de Documento
Escritura Piblica , Titulo INA . Titulo Municipal DP Valor por Manzana. [ 1 50,000-00
Documento Privado, . Sin Documento,
Datos de Inscripcién Valor por Hecldrea [ -

=]

BOLETA PARA LA INVESTIGACION DE COMPRAVENTAS DE TIERRA RURAL
Municipalidad de Meambar, Comayagua

s Departamento de Catastro Municipal

Municipalidad:

ﬁ.\&O\’W\bO\ \

Técnico que aplica la encuesta: Fﬂd \s p 60 n 20[‘ 3

Meomban
Comunidad: SC‘“JOJ(- d)\ los PICJ"D

Municipio:

Tomo Asienlo, Fecha.
Matricula, Fecha Clase de la tierra: l _1'[
: 8 Segun Informacién del encuestado
Vendedor. _[N\\M\an NO\\U\AOA Meze Coordenadas UTM ~ x: v:
Comprador: er(\’\g'\‘ ndo e 3\.0 Munoz? Kilémelros al casco urbano,
Fecha de la transaccion: -03 -
Valor de la transaccion: -LbQ"—-———O 00:. 00 Valor aplicable segin el andlisis
Datos registrales: -
Area del documento: 9,341. 1} Lps.
O .
Unidad de Area: Mz, Has M A"V 186, 000- 0O
= T )
Tipo de Tradentes: Ealacldn entre sl: Valor ap Focha do la Invostigacion:

Persona Naltural | v
Persona Juridica: | GO"IPFOAQQ\ 150,000-00 nov /;D‘Q 3

Encuestado Técnigo de Valores

DATOS GENERALES DEL PROPIEI’ARIO AMENIDADES
propietario: Mawin Nieolos Meio Gonzals Explotacién &ﬂm_h;
ldentidad: 0310~ 1Q Fo— OOR18 Topografia ud Cultivos Cafe
Direccién del propietario: ™ oS M 3, 'Y (MssdeComin. 1)) Servicios nNo
[ Teléfono de contaclo: Caudal no Maquinaria no
DATOS DE LA TRANSACCION RESULTADO FINAL
Tipo de Documento
|Escritura Publica . Titulo INA . Titulo Municipal DP. Valorpor Manzana. | 100, 000 08
Documento Privado, . Sin Documento
Datos de Inscripcién Valor por Hectdrea |  —
Tomo, Asiento, Fecha,
Matricula Fecha Clasedelatiera: | ||
Segun Informacién del encuestado
Vendedor: ot Mizo Meza Coordenadas UTM  x: v
Comprador: ) los | nzalo Kilémetros al casco urbano
Fecha de la transaccién: o/l
Valor de la lra.nsawﬂﬁﬂ 1 SQ;_ o00-00 Valor aplicable segun el andlisis
Datos reg
Area del documento: 1 44'3 Lps.
Unidad de Area: M Has__M___\v: [00,000. 06
Tipo de Tradentes: Relacién entre si: Valor aplicabl Fecha de la investigacion:
Persona Natural
Fersons Jurdes: 100, 000. 00 nov/20a3
Encuestado SI#gfe dgCatastro

/ Técni¢o de Valores



FUNDAMENTO LEGAL — LEY DE MUNICIPALIDADES

ARTICULO 18.- (Segun reforma por Decreto 48 - 91) Las Municipalidades estdn en la obligacidn de levantar el catastro urbano vy
rural de su término municipal y elaborar el Plan Regulador de las ciudades.

Se entiende por Plan Regulador el instrumento de planificacion local que define en un conjunto de planos, mapas, reglamentos y
cualquier otro documento grafico o de otra naturaleza, la politica de desarrollo y los planes para la distribucién de la poblacion,
uso de la tierra, vias de circulacién, servicios publicos, facilidades comunales, saneamiento y proteccion ambiental, asi como la de
construccion, conservacion y rehabilitacion

de areas urbanas.

ARTICULO 77. El Impuesto sobre Bienes Inmuebles grava el valor del patrimonio inmobiliario ubicado dentro de los limites del
término municipal, sin considerar el domicilio del propietario o del que lo posea con dnimo de duefio.

Para los efectos de pago de este Impuesto también revisten la condicién de contribuyentes las personas usufructuarias a titulo
gratuito, los beneficiarios del derecho de habitacion o que tuvieren el uso y goce de los bienes inmuebles. En la misma condicion
estaran las personas sujetas al régimen de comunidad de bienes inmuebles.

ARTICULO 78. Asimismo, seran solidaria y subsidiariamente responsables por la obligacién de pagar este impuesto, los
administradores, representantes legales, ejecutores testamentarios, tutores y curadores de bienes.

Cuando un inmueble pertenece a varias personas, la obligacion de pagar el impuesto recae sobretodos, en forma solidaria y
subsidiaria.



FUNDAMENTO LEGAL — LEY DE MUNICIPALIDADES

ARTICULO 76.- (Segun reforma por Decreto 12495), el Impuesto sobre Bienes

Inmuebles se pagara anualmente, aplicando una tarifa de hasta L.3.50 por millar,

tratandose de bienes inmuebles urbanos y hasta de L.2.50 por millar, en caso de IMPUESTO SOBRE
inmuebles rurales. La tarifa aplicable la fijarda la Corporacidon Municipal, pero en BIENES INMUEBLES
ninguln caso los aumentos seran mayores a L.0.50 por millar, en relacion a la tarifa

vigente, la cantidad a pagar se calculara de acuerdo a su valor catastral y en su

defecto, al valor declarado.

El valor catastral podra ser ajustado en los anos terminados en (0) cero y AJUSTE DE VALOR
en (5) cinco8, siguiendo los criterios siguientes: CATASTRAL

a) Uso de suelo;
b) b) Valor del Mercado;
c) c) Ubicacion, y;

d) d) Mejoras

8 Mediante Decreto 124-95 se establecio lo siguiente: Articulo 3. La determinacion de los valores correspondientes a 1995, al tenor de lo dispuesto en el articulo 76 reformado, de
la Ley de Municipalidades, deberdn concertarse previamente con los diferentes sectores sociales y economicos de sus respectivas jurisdicciones, en un plazo de (90) dias contados a
partir de la entrada en vigencia del presente Decreto. Para los afios subsiguientes la concertacion de estos mismos valores deberd efectuarse dentro de un término de noventa (90)
dias antes de la fecha de la aprobacion del presupuesto de cada municipalidad. Articulo 4. Transcurrido el periodo de concertacion a que se refiere el pdrrafo primero del Articulo 3,
los contribuyentes estardn sujetos a los créditos y débitos resultantes de los valores catastrales concertados; contando con un plazo de treinta (30) dias a para realizar el pago
respectivo o reclamar las devoluciones correspondientes.




FUNDAMENTO LEGAL - - LEY DE MUNICIPALIDADES

Reglamento de la ley de municipalidades

ARTICULO 84. El valor catastral de los inmuebles sera ajustado en los afios terminados en cero (0) y en cinco (5),
aplicando los criterios fijados en el Articulo 76 de la Ley.

Ademas de los factores de valorizacidon expresados en el articulo 76 de la ley, el avaluo podra basarse en los
elementos y circunstancias siguientes:

a) El valor declarado del inmueble, con indicacion del valor del terreno y del edificio o
construccion;

b) Precio de venta o valor de mercado actual. Se puede complementar esta informacion con el
valor actual de las propiedades adyacentes;

c) Clase de materiales de construccion utilizados en todas y cada una de las partes del inmueble
o area construida; y, d) Los beneficios directos que perciba el inmueble por ejecucion de obras
de servicio publico.



Justificacion:

El proceso de ajuste de valores catastrales se ejecuta en fiel cumplimiento al articulo 76
de la ley de municipalidades, el no aplicacion del mismo conlleva responsabilidades
administrativas para la corporacién municipal.

No se ha realizado un proceso en el municipio de Meambar de estudio técnico para la
valuacion de propiedades urbanas y rurales por lo que ha existido una desigualdad en
los cobros de bienes inmuebles.

La modernizacion del catastro municipal asegura la tenencia de la tierra y la seguridad
juridica de la misma, ya que se le asigna una codificacion Unica para cada registro a
nombre del propietario.

Catastro como eje estratégico en el Plan de Desarrollo Municipal (PDM) y como
herramienta para la mejora en la recaudacion de impuestos para la ejecucidon de
proyectos comunitarios plasmados en los Planes de Desarrollo Comunitario y Plan
Zonal Territorial.



LA CONCERTACION DE VALORES CATASTRALES

Es un ejercicio participativo, de busqueda de
acuerdos, entre la corporacion municipal y las

fuerzas vivas de cada termino municipal, donde se \]
determinan los valores que deberan aplicarse en
un quinquenio de ejercicio fiscal (2025 — 2029) en
el municipio, con el objetivo de disminuir el
impacto que significa aplicar el cobro del impuesto
por Bienes Inmuebles en un 100%.




Propietario: |ANGELICA REINA BUEZO
Ubicacion: BO. EL CENTRO Clave catastral 0310-0003-00151
Clasificacion: Disminucion del estudio en % concertado
100% 50% 30% 15% 10%
Impuesto actual 9.03 1,346.88| 673.44| 404.06| 202.03 134.69
Mensual 112.24 56.12 33.67 16.84 11.22

Propietario: | TOMAS JOSE BARDALES RAMIREZ
Ubicacion: BO. COHDEFOR Clave catastral 0310-0004-00024
Clasificacion: Disminucién del estudio en % concertado
S EEE 41.43 100% 50% 30% 20% 15% 10%
2,031.59| 1,015.80f 609.48| 406.32| 304.74| 203.16
Mensual 169.30 84.65 50.79 33.86 25.40 16.93




Propietario: [JOSE PAULINO PONCE

Ubicacion: BO. NUEVO Clave catastral 0310-0004-00044
Clasificacion: Disminucion del estudio en % concertado
Y 26.10 100% 50% 30% 20% 15% 10%
1,175.54| 587.77| 352.66| 235.11| 176.33| 117.55
Mensual 97.96 48.98 29.39 19.59 14.69 9.80

Propietario: |[JOSE MAURO MACHADO RAMIREZ

Ubicacion: BO. COHDEFOR Clave catastral 0310-0003-00042
Clasificacion: Disminucion del estudio en % concertado
I 25 71 100% 50% 30% 20% 15% 10%
1,194.62 597.31 358.39| 238.92 179.19 119.46
Mensual 99.55 49.78 29.87 19.91 14.93 9.96




Propietario: |[JOSE DE LA CRUZ GONZALES ULLOA

Ubicacion: BO. EL CENTRO Clave catastral 0310-0003-00139
Clasificacion: Disminucion del estudio en % concertado
100% 50% 30% 20% 15% 10%
Impuesto actual 0.71
1,140.18| 570.09| 342.06| 228.04| 171.03| 114.02
Mensual 95.02 47.51 28.51 19.00 14.25 9.50

Propietario: |RUBEN SANTOS BARDALES RIVERA

Ubicacion: BO. NUEVO Clave catastral 0310-0004-00070
Clasificacion: Disminucion del estudio en % concertado
100% 50% 30% 20% 15% 10%
Impuesto actual 47.90
1,945.26| 972.63| 583.58| 389.05| 291.79| 194.53
Mensual 162.11 81.05 48.63 32.42 24.32 16.21




Propietario:

ROSINDA BUEZO AGUILUZ

Ubicacion:

BO. NUEVO

Clave catastral

0310-0003-00269

Clasificacion:

Disminucion del estudio en % concertado

e eEel 19.68 100% 50% 30% 20% 15% 10%
1,469.84| 734.92| 440.95| 293.97| 220.48| 146.98
Mensual 122.49 61.24 36.75 24.50 18.37 12.25
Propietario: |CONSTANTINO GUTIERREZ
Ubicacion: BO. NUEVO Clave catastral 0310-0004-00061
Clasificacion: Disminucion del estudio en % concertado
e eEel 14.94 100% 50% 30% 20% 15% 10%
470.49| 235.25| 141.15 94.10 70.57 47.25
Mensual 39.21 19.60 11.76 7.84 5.88 3.94




Propietario:

VICENTA RIVERA VARELA

Ubicacion: BO. EL CENTRO Clave catastral 0310-0003-00119
Clasificacion: Disminucidén del estudio en % concertado
T CTHET 20.40 100% 50% 30% 20% 15% 10%
1,501.42| 750.71| 450.43| 300.28| 225.21| 150.14
Mensual 125.12 62.56 37.54 25.02 18.77 12.51

Propietario: |WALTER DAVID MEJIA RAMIREZ
Ubicacion: BO. EL CENTRO Clave catastral 0310-0003-00132
Clasificacion: Disminucidén del estudio en % concertado
T CTHET 19.60 100% 50% 30% 20% 15% 10%
2,428.47| 1,214.24| 728.54| 485.69| 364.27| 242.85
Mensual 202.37 101.19 60.71 40.47 30.36 20.24




Valores rurales por manzana

Clase x 100% 80% 60% 40% 20% 10%
I 375.00 300.00 225.00 150.00 75.00 37.50
1 300.00 240.00 180.00 120.00 60.00 30.00
1 250.00 200.00 150.00 100.00 50.00 25.00
IV 212.50 170.00 127.50 85.00 42.50 21.25
V 162.50 130.00 97.50 65.00 32.50 16.25
Vi 137.50 110.00 82.50 55.00 27.50 13.75
VII 112.50 90.00 67.50 45.00 22.50 11.25
VIII 87.50 70.00 52.50 35.00 17.50 8.75







