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COPIA DE EJECUCION

CONTRATO DE CESION DE USUFRUCTO

entre
INSTITUTO HONDURENO DE TURISMO
y
PUERTO DE CRUCEROS Y MARINA DE LAS ISLAS DE BAHIA S.A. DE C.V.
| de fecha

20 de enero del 2006
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ANTECEDENTES

Mediante Resolucién emitida por el Consejo Directivo ‘de la Empresa Nacional
Portuaria de fecha veintinueve de Septiembre de dos mil cuatro, se autorizé a su
Sub-Gerente General para constituir un Usufructo a favor del Instituto Hondurefio
de Turismo, sobre las infraestructuras portuarias basicas que configuran la actual
Terminal portuaria de Roatén, con el objeto de ejecutar el desarrollo y ejecucién
por parte del Instituto Hondureflo de Turismo, del Proyecto de Desarrollo y
Ampliacién del Muelle de Cruceros de Roatan, Islas de la Bahia, Repiblica de
Honduras, asi como otras mejoras necesarias para dicho proyecto de puerio
comercial y marina para usos turisticos.

El plazo de dicho usufructo es de treinta (30) afios, y entre otras, establece la
facultad de ceder en todo o en parte el Contrato de Usufructo, el cual fue
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pmhndn n%x: sl Congreso Nacional de la Repiiblica m‘""ante Decrvtc Ng.228.
2004 de f@ha%emte de Enero de dos mil cinco, }f’ pubhcado en el Diario Oficial

La Gaceta con fecha primero de Marzo de dos mil cinco.

Mediante Acta nimero siete de la sesién extraordinaria de la Corporacion
Municipal de Roatén celebrada con fecha doce de Julio de dos mil cuatro, se
autorizé al Aicalde Municipal para constituir un Usufructo a favor del Instituto
Hondurefio de Turismo, sobre un terreno, sin mejoras construidas, sitnado en el
Barrio Willie Warren de Roatén, Municipio de Roatan, Departamento de Islas de
la Bahia, con el objeto de ejecutar el desarrollo y ejecucion por parte del Instituto
Hondurefid de Turismo, del Proyecto de Desarrollo y Ampliacién del Muelle de
Crucerg$'de Roatan, Islas de la Bahia, Republica de Honduras, asi como otras
mejoras necesarias para dicho proyecto de puerto comercial y marina para usos
turisticos.

El plazo de dicho usufructo es de treinta (30) afos, y entre otras, establece la
facultad de ceder en todo o en parte el Contrato de Usufructo, el cual fue
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aprobado por el Congreso Nacional de la Republica mediante Decreto No.208-
2004 de fecha diecisiete de Diciembre de dos mil cuatro, y publicado en el Diario
Oficial La Gaceta con fecha diecinueve de Febrero de dos mil cinco.

El Instituto Hondurefio de Turismo, con fecha veintitrés de Febrero de dos mil
cinco constituyé en la ciudad de Tegucigalpa, Republica de Honduras, ante los
oficios del Notario René Lépez Rodezno, una sociedad denominada “PUERTO
DE CRUCEROS Y MARINA DE LAS ISLAS DE LA BAHIA, S.A. DE C.V.”,
siendo sus actuales accionistas: El Institwto Hondurefio de Turismo, titular de
veinticuatro (24) acciones con valor de veinticuatro mil Lempiras (L. 24,000.00),
y la Municipalidad de Roatén, Departamento de Islas de la Bahia, titular de una
(1) accién con valor de mil Lempiras (L. 1,000.00).

Dicha sociedad fue constituida con la finalidad que para llevar adelante el
proyecto descrito en el Numeral I anterior, la misma suscribiria un contrato de
cesion de derechos de usufructo con el Instituto Hondureiio de Turismo,
conforme al cual, ésie ceda a aquella el derecho de explotacién de los usufrucios
referidos precedentemente, en los términos estipulados en dichos instrumenos.

Tanto La Empresa Nacional Portuaria, en su reunion XXX de su Consejo

Directivo y mediante punto de Acta 744, Punto #4, Numeral 1y 2 "Asuntos de la

Gerencia" de fecha 11 de enero del 2006 ha autorizado expresamente la cesion de
los derechos de usufructo, cesién que se regira por las clausulas y condiciones
siguientes:



CONTRATO PRIVADO DE CESION DE USUFRUCTO

1. Partes Contratantes.

Son partes contratantes el sefior Thierry de Pierrefeu Midence, mayor de edad, casado,
Licenciado en Administracién de Empresas, de nacionalidad hondurefio y con domicilio
en la ciudad de Tegucigalpa, Mimicipio del Distrito Central, Republica de Honduras,
actuando en su condicién de Presidente Ejecutivo, del INSTITUTO HONDURENQ
DE TURISMQ, 6rgano desconcentrado del Estado, creado mediante Decreto No. 103-93
de fecha 27 de mayo de 1993, (en adelante “EL IHT”), nombrado mediante Acuerdo
002-2002 del 7 de enero del 2002, con facultades suficienies para este acto de
conformidad con el Acta Numero 18-06 del Consejo Nacicnal de Turismo tomado en
sesién de fecha 5 de enero de 2005; y Dennis Javier Chacén, mayor de edad, casado,

Llcencxa;do en Clenc'as Juridicas y Sociales, de nacionalidad hondurefia y con domicilio

en Temlmoa‘na, m‘#y.mdo en su condicién de Secretaric de la SCC'Cdau con domicilio en

Roatan, Departamgnto de Islas de la Bahia, denominada PUER’E‘Q DE CRUCEROS Y
MARINA DE ILAS ISLAS DE LA BAHIA, S.A. DE C.V., sociedad constituida ante
los oficios del Notario René Lépez Rodezno; Mediante Instrumento Publico Niimero
quince, con fecha 23 de Febrero del 2005 e inscrita con el niimero 36 del Tomo 30 del
Registro de la Propiedad Inmueble y Mercantil de Roatan, Islas de la Bahia, (en adelante
“LA SOCIEDRAD™), con facultades suficientes para este acto.

2. Obieto v Alcance.

El objeto de este Contrato es la cesion que <l Instituto Hondurefio de Turismo (el "IHT")
por el presente efectiia a la sociedad Puerto de Cruceros y Marina de las Islas de la Bahia,
S.A. de CV. (la "Sociedad") de los Contratos de Usufructo (los "Contratos de Usufructo")
celebrados enire el IHT y la Empresa Nacional Portuaria (la "ENP") y la Municipalidad
de Roatén, los cuales fueron aprobados por el Congreso Nacional de la Republica
mediante Decreto No.228-2004 de fecha veinte de enero de dos mil cinco, publicado en
el Diario Oficial La Gaceta con fecha primero de marzo de dos mil cinco, y mediante
Decreto No.208-2004 de fecha diecisiete de diciembre de dos mil cuatro, publicado en el
Diario Oficial La Gaceta con fecha diecinueve de febrero de dos mil cinco. Los derechos
cedidos a la Sociedad en virtud de este Contrato incluyen, de forma no taxativa, los
derechos exclusivos de ocupacién y uso de los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo
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(segin se definen més abajo) y de desarrollo y expansion de los usos de los Bienes
Inmuebles Objeto del Usufructo y de las instalaciones ubicadas en ellos, con el objetivo
de ofrecer servicios portuarios y aquellos servicios subordinados y complementarios que
puedan ser ofrecidos por la Sociedad en los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo.

Durante el plazo del USUFRUCTO, el PUERTO mantendra su calidad de bien publico y,
en tal sentido, la SOCIEDAD estaré obligada a prestar todos los servicios portuarios, a
los usuarios que asf lo soliciten, siempre que estos ultimos no estuvieren comprendidos
en supuestos de exclusién de la prestacion de servicios, segin lo previsto en el
ordenamiento juridico hondurefio o en este CONTRATO,

En caso de que, como consecuencia de cambios legales, el IHT ¢ las entidades pablicas
titulares de los derechos originales de explotacién del PROYECTO transfieran sus
funciones, atribuciones y competencias relacionadas con las actividades materiales objeto
de este CONTRATO a cualquier otra institucién del Estado, dicha circumstancia no
implicar4 afectar, por ese solo hecho, la validez y vigencia de esie CONTRATO.

3. Definiciones del Contrato,

Adem#s de lo prescrito en la Legislacién Hondurefia y a menos que se indique de forma
expresa en este CONTRATO algo diferente, se entender4 para ios efectos de aplicacién
del presente Contrato que las siguientes palabras y frases tienen el significado que a
continuacién se indicay que prevalecers, en caso de discrepancia, otros documentos:

e ACCIONISTA: Cuslquier persona natural o juridica que cuente con participacién
accionaria en la SOCIEDAD. -

e PROYECTO TECNICO BASICO Y/O DISENO CONCEPTUAL: Es el concesio
preliminar del proyecto de ampliacion del puerto y centro comercial a lo largo del
CONTRATO y del USUFRUCTO descrito en el Anexo A adjunto; estipulandose,
sin embargo, que el documento adjunto podrd ser modificado, revisado,
redisefiado por la Sociedad de acuerdo_a las necesidad de la Sociedad, disefios
finales de ingenieria y las demandas del mercado,

e EMPRESA NACIONAL PORTUARIA (ENP): Es la constituida bajo la forma de
un organismo descentralizado de servicio piiblico, con autonomia, patrimonio y
personeria juridica propios, o cualquier entidad que la suceda, cuyc marco
regulatorio basico de actuacion viene dado por la Ley Organica de la Empresa
Nacional Portuaria” - Decreto No. 40 de fecha 14/10/65 y sus normas conexas,
concordantes y modificativas. En este documento, se le denominarsd ENP. En su
defecto cualquier otra entidad que la suceda.
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e PACTO DE REPARACIONES: Es el instrumento mediante el cual las partes
acordaran los plazos y modalidad para realizar reparaciones a las instalaciones y
facilidades portuarias por cuenta y costo de Ia Sociedad en caso de extincién del
presente CONTRATO.

e PLAN DE INVERSION DEL PROYECTO. Es el proyecto descrito en la
Cléusula 10(d), que detalla las mejoras a realizar y sus respectivos presupuestos.

e PROYECTO: Es el proyecto de ampliacién del puerto y centro comercial
contemplado por el Disefio Conceptual.

e PUERTO PUBLICO: Conjunto de espacios terrestres y acudticos, obras e
instalaciones que se encuentran dentro del actual y futuro recinto portuario de la
terminal del Puerto de Roatdn, asf como sus accesos y zonas de influencia
debidamente establecidos en los planos actuales y en el Disefio Conceptual,
anexos a este CONTRATOG, que constituyen un conjunto de facilidades en la
cosia o ribera para el trifico de naves y pasajeros, bajo la jurisdiccién de la ENP y
explotacién, mediante usufructo, de la Sociedad. De aqui en adelante, a las 4reas
geﬁ’féfeiengia,‘ cuyo usufrucio es el objeto del presente CONTRATO, se les
denominaré indistintamente, ¢l PUERTO o el TERMINAL PORTUARIO.

- ‘e

o SOCIEDAD: La constituida por el IHT y 1a Municipalidad de Roatén, con otro y
otros socios para explotar el PROYECTO, denominada “Puerto de Cruceros y
Marina de las Islas de la Bahia, S.A., de C.V.”, y que también podr4 utilizar la
traduccién al idioma inglés de “Bay Islands Cruise Port and Marina, S.A. de C.V..

e USUARIO: Es la persona natural o juridica que por efecto de su actividad y por
disposicion de las leyes y normas vigentes, requiere de los servicios, suministros y
actividades comprendidas en el PROYECTO por varte del SOCIEDAD, de
conformidad a los términos previstos en el entorno de regulacién y prestacién
correspondientes al Proyecto.

4, Area y Limites.

(@ Las 4reas y limites objeto de esta cesién son las detalladas en los
Contratos de Usufructo mencionados en los Antecedentes de este documento, y que se
describen asi: a) Inmueble ubicado en la Aldea de Roatan, en el Barrio Willie Warren,
con las colindancia siguientes: Al Norte, 68.88 m con Municipalidad de Roatén; al Sur,
8.00 m con Muelle; al Este, 99.91 m con Mar Caribe; y, al QOeste, 102.06 m con Mar
Caribe, con un érea total de dos mil setecicntos veinte Ipetros cuadrados con setenta y
siete centimetros de metro cuadrado (2,720.77 m2), con los rumbos y distancias
siguientes: Partiendo de la estacién cero (0) se legé a la estacién una (1) con ocho metros
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(8.00) rumbo norte setenta y ocho grados veinte minutos cero segundos Oeste, de la
estacion uno a la estacién dos, con una distancia de trece metros con noventa y tres
centimetros (13.93 M) ‘con rumbo Norte, cinco grados, ocho minutos cero segundos
Oeste; de la estacién dos a la estacién tres, con una distancia de treinta y un metros con
diez y nueve centimetros (31.19 M) con rumbo Norte, diez y seis grados treinta minutos,
cero segundos rumbo Este, de la estacién tres a la estacion cuatro, con una distancia de
cuarenta y ocho metros con cuarenta y dos segundos con rumbo Norte, veintiséis grados
diez y ocho minutos cero segundos Oeste; de la estacién cuatro a la estacién cuatro A,
con una distancia de ocho metros con cincuenta y dos centimetros (8.52 M), con rumbo
Norte, cero cuatro grados, diez y ocho minutos cero segundos rumbo Oeste (N 04°18°00”
W); de la estacién cuatro A a la estacion veintisiete A, con una distancia de sesenta y
ocho meiros con ochenta y ocho centimetros (68.88 M) con rumbo Sur, setenta y siete
grados, treinta y cuatro minutos cero tres segundos Este (S 77°34°03"E); de la estacién
veintisiete A a la estacién veintiocho, con una distancia de quince metros con sesenta y
nueve centimetros {15.69 M), con rumbo Sur, doce grados treinta y ocho minutos cero
segundos Oeste (S 12°38°00”W); de la estacidn veintiocho a la estacién veintinueve con
una distancia de treinta y un metros con cincuenta y cinco centimetros (31.55 M) con
rumbo Sur, cincuenta y cinco grados cuarenta y un minutos cero segundos Oeste (S
55°41°00”W); de la estacién veintinueve a la estacién treinta con una distancia de
cuarenta y seis metros con ochenta y siete centimetros (46.87 M) rumbo Sur, trece
grados, cuarenta y cuatro minutos cero segundos Oeste (S 13°46°00” W) ; de ia estacién
ireinta a la cero, con una distancia de cinco metros con ochenta centimetros (5.80 M),
rumbo Sur, cuarenta y ocho grados, veintiséis minutos cincuenta y nueve segundos
rumbo Oeste (S 48°26°59” W).- Que en dicho inmueble se encuentran construidas las
mejoras siguientes: a) Un muelle marginal, con una longitud de noventa metros (90 m.),
con un ancho d¢ doce metros (12.00 m.), construido de concreto reforzado con
cimentacién de pilotes; b) Estructuras fijas independientes (dolphins): 1) Dos (2)
dolphins de atraque siendo que cada uno est4 soportado por cuarenta y dos (42) pilotes
inclinados y treinta y cinco (35) pilotes verticales, haciendo un total de setenta y siete
(77) pilotes, las dimensiones de la superestructura es de diez punto cuarenta por doce
metros lo que da un 4rea de ciento veinticuatro punto ochenta metros cuadrados (124.80
mt2), el peralte de la losa es de dos metros (2.00 m), lo que da doscientos cuarenta y
nueve punto sesenta metros cibicos (249.0 m3) de concreto; 2) Dos (2) dolphins de
amarre, siendo que cada uno estd soportado por dieciocho (18) npilotes inclinados, las
dimensiones de la superestructura es de cuatro por seis metros cuadrados lo que da un
area de veinticuatro metros cuadrados (24 m2), el peralte de losas es de dos metros (2.00
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m), lo que nos da cuarenta y ocho metros cubicos de concreto (48.00 m3); y, 3) Puente de
unién entre el muelle y los dolphins de atraque, la longitud de los puentes es de
veinticinco punio treinta (25.30 m) lineales cada uno (son dos puentes en total), con estas
nuevas estructuras mas, el muelle se llega a una longitud de ciento sesenta y uno punto
cuarenta metros lineales (161.40 m) de dolphin a dolphin; y b) un inmueble situado en el
Barrio Willie Warren, Aldea de Roatan, Municipio de Roatan, Departamento de Islas de
la Bahia, que se describe asi: Un terrenc que se desmiembra de otro de mayor extension,
inscrito bajo el nimero uno (1) del Tomo ciento treinta y ocho (138) del Registro de la
Propiedad Inmueble y Mercantil del Departamento de Islas de 1a Bahia, identificado con
el nlimero cero treinta y uno (031) de! Bloque cero cuarenta y nueve (049) del Barrio y
Aldea antes mencionado, que limita al Norte, con carretera publica; al Sur, con terreno de
la Empresa Nacional Portuaria; al Este, con el Mar Caribe; y, al Oeste, con el Mar
Caribe; con un 4rea total de dos mil quinientos cuarenta y wn metros cuadrados con
ochenta y ocho centésimas de metros cuadrado (2,541.88 mirs2), y en el cual no se
encuentran,gpngmlidas mejoras de ningtm tipo.
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(b) Los b‘i’eﬁés inmuebles que aqui se d&scﬁheg se denominaran los "Bienes
Inmuebles Objeto Hel Usufructo.” Los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo incluiran
todos los terrenos adyacentes a los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo que sean
ganados al mar dentro del marco de las actividades de relleno de tierras que la Sociedad
contempla efectuar durante este Contrato (segiin se define mas abajo), a condicién de que
dichas actividades de relleno de tierras hayan sido debidamente permitidas por las
autoridades compeientes.

5. Bienes.

(a)  Bienes tangibles iniciales: activos de Roatin.° Ademds de los derechos
anteriormente descritos sobre los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo, este Contrato
concede a la Sociedad el derecho de utilizar las instalaciones portuarias, bienes adheridos
a los inmuebles, y otros bienes tangibles descritos en el inventario definitivo (los “Bienes
Tangibles Iniciales”). La Sociedad completara un inveniario definitivo de los Bienes
Tangibles Iniciales dentro de los sesenta (60) dias siguientes de la toma de posesién del
Puerto por la Sociedad y presentara el mismo al IHT con el fin de que esta traslade a la
ENP conforme a lo estipulado en el Contrato de Usufructo, “para su aprobacion,
aprobacién que no serd denegada sin fundamento por la ENP. Junto con los Bienes
Tangibles Iniciales, cualquier edificio, estructura o bien adherido a un bien inmueble que
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esté situado dentro de los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo y que sea construido o
comprado por o en nombre de la Sociedad en virtud de los términos de este Contrato,
inclusive los edificios, y en su caso el Segundo Muelle de Atraque, contemplados por la
Clausula 10, constituirdn y se denominaran en la presente los “Activos de Roatan.”

(b)  Derechos sobre los bienes inmuebles objeto de usufructo.

@) Los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo y los Activos de
Roatén son de titularidad publica; por lo que, en consecuencia, el presente CONTRATO
no implica, en modo alguno, la transferencia de propiedad de dichos bienes a la
SOCIEDAD, sino tan sélo, el otorgamiento del derecho a su USUFRUCTO, incluyendo
el derecho de utilizar, ocupar, comercializar, desarrollar, ampliar y explotar (en los
términos previstos en el mismo) los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo y los Activos
de Roat4n duranie el plazo de este Contrato para cualquier fin licito que sea congruente
con los derechos otorgados por el presente. No obstante lo anterior, las paries reconocen
que los Activos de Roatén ser4n considerados mejoras sobre las cuales existen derechos a

titulo de locaiario y, a los fines contables, seran ccnsideradas como activos de la
SOCIEDAD.

(i)  Las mejoras que se efectien en los inmuebles objeto del usufructo
se inscribirdn inicialmente a favor de la Sociedad en el Registro de la Propiedad de
Roatén, pudiendo la Sociedad utilizar dichas mejoras como garantia para la obtencion de
financiamiento de parte de instituciones financieras locales o intemacionales, debiendo
posteriormente, dentro de un plazo razonable, transferir dichas mejoras al Estado. En
todo caso, a la finalizacién de este Contrato, todas las mejoras realizadas deberan ser
restituidas al Estado.

(c)  Principios Generales en Materia de Financiacién del Proyvecto. El IHT
reconoce que la Sociedad tomard en préstamo de terceros una parte importante de los
fondos necesarios para construir la Primera Fase y la Segunda Fase (segtmn se definen mas
abajo). Sin perjuicio de las disposiciones de la Cléusula 5(b), para financiar el
PROYECTO, podrin utilizarse cualesquiera de las modalidades, instrumentos y
operaciones financieras reconocidas y regularmente utilizadas en los mercados
financieros local e intemnacionales. Para asegurar el cumplimiento de las obligaciones de
la SOCIEDAD frente a sus acreedores o agentes financieros, ésta o sus accionistas, si

fuere del caso, podrén constituir los siguientes mecanismos de garantias especiales:



1. Constitucién de garantias fiduciarias (avales, fianzas
solidarias) por los accionistas o constitucién de garantias
prendarias sobre las acciones de que sean titulares;

ii. Constitucion de garantfas reales sobre las mejoras efectuadas
en los inmuebles objeto del usufructo, de acuerdo a lo
establecido en la Ley;

lii. Constitucién de garantias reales (hipoteca mercantil -o
fideicomiso de garantia) sobre la Empresa mercantil o sobre
los bienes muebles (prenda sin desplazamiento) de la
sociedad; o

iv. Constitucién de garantias sobre las cuentas a cobrar de la
sociedad (account receivables).

El IHT y la ENP por el presente se compromete a otorgar (de forma expedita) todos los
documentos y_ coniratos necesarios para ultimar tales transacciones, incluido el
otorgam.ento db ung-9 mas contratos de subordinacién con respecto al interés del THT
sobre los Bienes Inﬁm%bl&s Objeto del Usufructo y los Astlvos de Roatan, a condicién de
que dichos docuniéntos o contratos sean comercialmente razonables para transaccion:
de similar naturaleza. Los recursos obtenidos por la SOCIEDAD a consecuencia de este
tipo de operaciones, no podran ser aplicados a fines distintos de la gjecucion del
CONTRATO.

6. Procedimiento para la Ejecucion de las Garantias Espetiales

(@  En caso de incumplimiento de los compromisos por la SOCIEDAD de las
obligaciones asumidas frente a sus acreedores beneficiarios de las garantias especiales
antes mencionadas, y si asi estuviere contractualmente acordado en los contratos con
dichos acreedores, éstos podran ejecutar las mismas en forma extrajudicial, a través de
cualquier procedimiento legalmente admitido, a efectos de que tales acreedores puedan
continuar en forma directa o indirecta con la ejecucién del CONTRATO, o bien, para que
éstos cedan posteriormente dichas participaciones accionaras o dicho CONTRATO,
segun el caso, a un tercero.

(b) Lo previsto en este apartado ser4 también aplicable para el caso de haberse
instado la quiebra, liquidacién judicial, promoci6n de suspension de pagos o concurso de
acreedores de la Sociedad. —
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7. Area v Bienes cuyo Usufructo se Cede

(@  La transferencia de la posesién de los Bienes Inmuebles Objeto del
Usufructo y de los Activos de Roatan de parte de la IHT a la SOCIEDAD tendra lugar el
24 de febrero de 2006 y quedaré evidenciada mediante la firma de un Acta de Toma de

Posesién del Usufructo, que seguird sustancialmente el modelo que figura adjunto como
Anexo B.

(b) Asimismo, si la operacion del PUERTO lo requiere, la
SOCIEDAD podra establecer proyectos de ampliacién de las zonas operativas del
PUERTO que contemplen obras diferenies a las comprendidas en el DISENO
CONCEPTUAL, incluso en ampliacién de terrenos recuperados al mar, las que,
. acompafiadas de los coirespondientes proyectos y estudios de impacto ambiental
debidamente aprobados por las Autoridades competentes en cada casc, le habilitaran para
la ampliacién del PUERTO fuera de los limites actuales, constituyendo estas nuevas
obras parte integrante del USUFRUCTO.

{¢) A los efecios del mantenimiento, seguridad, vigilancia y cuidado del 4rea
del PUERTO, la SOCIEDAD podra establecer controles de acceso en el perimetro de
dicha 4rea, acordes con su criterio y con las necesidades y regulaciones gubemamentales
o normativas de seguridad o cualesquiera ofras derivadas de la explotacién del PUERTO.

(d} A partir de la entrada en vigencia del Acta de Toma de Posesion del
Usufructo, y hasta el momento en que tenga lugar la reversion de los Activos de Roatan
afectados al fnismo, corresponderd a la SOCIEDAD el mantenimiento, 1a vigilancia y
cuidado de los espacios fisicos y bienes que disfrute en Usufructo y la SOCIEDAD estard
obligada a desvincular a la ENP y af IHT, en su caracter de cesionarios de los derechos
concedidos con arreglo al presente Acuerdo, la responsabilidad en lo referenie a posibles
efectos derivados de la actividad que desarrolle la SOCIEDAD utilizando los mismos, en
la medida en que dicha responsabilidad no derive de acciones u omisiones de la ENP o
del IHT o que resulte de la condicién de los Activos de Roatén a la fecha en que dicha
posesion sea transferida a la Sociedad.

(e)  Asimismo, la SOCIEDAD ser4 responsable por los dafios, perjuicios o
pérdidas ocasionados en (o a) los espacios fisicos y bienes reversibles que estuvieren a su
cargo, desde el momento de entrada en vigencia del Acta de Toma de Posesién del
Usufructo, adquisicion, ocupacién, incorporacién o construccién de los mismos, segun
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fuere del caso, excepto los derivados del deterioro normal por obsolescencia de los
mismos. En ningiin caso, la SOCIEDAD serd responsable cuando dichos dafios,
perjuicios o pérdidas tuvieren origen en vicios existentes, visibles u ocultos, con
anterioridad a la transferencia. En el futuro, si la Sociedad determina que es necesario
hacer reparaciones mayores al puerto que superen el deterioro normal por el uso, las
partes acuerdan entrar en negociaciones de buena fe para proveer una solucién que
permita la efectiva operacion del puerto sin poner en riesgo la viabilidad econémica de'la
Sociedad.

® A su vez, la SOCIEDAD responderda por los dafios de cualquier
naturaleza, probados debidamente conforme a derecho, que con ocasién de la ejecucién o
explotaciéon de las obras o instalaciones de ampliacién o mejora del PUERTO se
ocasionen al medio ambiente o a terceros, a menos que sean exclusivamente imputables a
medidas de autoridad o a eventos de fuerza mayor o caso foriuito debidamente probados,
después de haber sido suscrito el presente CONTRATO.

s 7.

(g8 La g@gfIEDAD no respondera por los dpgos, visibles u ocultos, que se
establezcan como $fectos remanentes o derivados de acciones u omisiones anteriores a la
fecha de entrada en vigencia del Acta de Toma de Posesién del Usufructo, y cuyo
conocimiento no se hubiera establecido en dicho Acta.

) Los bienes otorgados se entregan en su estado de conservacidn actual,
situacion expresa y debidamente conocida por la SOCIEDAD y se deja constancia que
todas las instalaciones y equipamientos se hailan en las condiciones determinadas en el
Acta de Toma de Posesién del Usufructo, sin que por esta causa el IHT comprometa

niveles y pardmetros de servicio. El Acta de Toma de Posesién del Usufructo gc:tendré‘

un informe detallado de las condiciones en las cuales se reciben los Bienes Inmuebles
Objeto del Usufrugto.

8. Gestién de los Muelles v sus Servicios.

(a) Gestion de operaciones. La Sociedad tendra a su cargo la administracién,
gestién y operacion de los servicios portuarios ofrecidos en los Bienes Inmuebles Objeto
del Usufructo y la administracion de las obras relacionadas con las mejoras a los Bienes
Inmuebles Objeto del Usufructo, incluida la obtencién de suficiente financiacién
mediante contribuciones de capital o concesion de créditos para completar ciiéhos

proyectos conforme a los términos y condiciones contenidos en este Contrato. La
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Sociedad tendr4 el derecho de contratar con terceros para proveer todos o cualesquiera de
(i) los servicios portuarios que se ofrezcan en los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo,
incluyendo los Servicios Basicos y los Servicios Bésicos Adicionales (segiin se definen
mas abajo), y (ii) las actividades puestas a su cargo en virtud de este CONTRATO, sean
de carécter principal o accesorias, conexas, derivadas o complementarias de aquéllas,
incluyendo de gestionar y administrar la construccion de las mejoras a realizar.

(b)  Servicios basicos

) Los servicios de prestacion obligatoria por la SOCIEDAD
comprenden los servicios basicos de la actividad portuaria (“Servicios Basicos™) que se
definen a continuacién y se ratifican en esta clausula, asi como la administracion y
gestién de las instalaciones y edificios del Puerio de Cruceros, la Marina, el Centro
Comercial y sus zonas e instalaciones interiores y exteriores de servicios o suministros.

(i) Al respecto, los Servicios Bésicos comprenderan aquellos que al
momento del l2 entrega de los Bienes Objeto del Usufructo son prestados por la ENP a
los Usuarios del Puerto, los cuales incluyen ios siguientes servictos: i) recepcion y
despacho de naves, ii) atraque y desatraque de navios, iii) uso, por los buques u otros
artefactos flotantes, sus tripulaciones, clientes y otros usuarios, de las facilidades,
servicios, equipamientos y suministres elécitricos, de telecomunicaciones o mecanicos de
muelle disponible en el Puerto y de cualesquiera otros servicios e instalaciones disponible
en el Puerto; iv) servicios de pilotaje en el puerio v) servicios de tierra para posibilitar la
operacion de cruceros y la de los usuarios de transporte terresire y demés operadores de
turisme, vi) servicios de seguridad dentro de los limites de los Bienes Inmuebles Objeto
del Usufructo; (vii) bafios publicos;, y viii) mantenimiento y conservacion de
instalaciones y oficinas. En tanto no se complete el desarrollo de la Primera Fase, las
Partes en este acto reconocen que sera aceptable proveer servicios, incluyendo el servicio
de baflos piiblicos, a través de estructuras de carcter temporal.

(i) Al recibir posesion de los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo,
la Sociedad proveera los Servicios Bésicos y, tan pronto sea econdémicamente viable
después de la construccion de la Primera Fase, la Sociedad proveera los siguientes
"Servicios Bésicos Adicionales" en los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo: (i)
kioscos de informacién para uso de los pasajeros de los buques de crucero, (ii) alumbrado
publico para las areas accesible a los pasajeros de crucero, y (iii) servicios de limpieza
para las areas accesible a pasajeros de los buques de crucero.



re

(iv)  Ademas de los Servicios Bisicos (portuarios y conexos), los
Servicios Bésicos Adicionales, la SOCIEDAD podra desarrollar actividades vinculadas
con los items que s¢ indican a continuacién: i) gastronomia; i) hospedaje; iii)
esparcimiento; iv) explotacion integral de la Marina; v) explotacién de servicios de
embarcaciones de tréfico; vi) explotacién y alquiler de locales y 4reas comerciales; vii)
alquiler de embarcaciones; viii) administracion de las zonas de parqueo y ocio; y ix)
cualquier otra actividad que no se encuentre prohibida por disposiciones legales y
reglamentarias vigentes.

(v) La SOCIEDAD se comprorhete a hacer efectiva la prestacién de
los suminisiros de electricidad y agua y el servicio de recoleccién de residuos y desagiies
a los usuarios de las instalaciones comerciales permanente construido como parte de la
Primera Fase. Por razonmes de preservacion ambiental de la Isla de Roatin, estos
suministros y servicios no se daran en los muelles salvo casos de emergencia técnica o
sanitaria de los buques y de conformidad con las “Normas Generales para el Control del
Desarrollo’en Iglas.ge Ja Bahia” u otra aplicable segiin la legislacién hondureia.

W, o, A

(viy fa Sociedad no estard obligada, devconformidad con los términos
de este_Contrato, a proveer ningin otro servicio a los usuarios de las instalaciones
portuarias sitas en los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo salvo los Servicios
Basicos, los Servicios Basicos Adicionales, v el suministro de los servicios descritos el la
Clausula 8(b)(v); estipuléndose, sin embargo, que si la Junta Directiva de la Sociedad
determinare que el suministro de ofros servicios en los Bienes Inmuebles Objeto del
Usufructo es apropiado y comercialmente razonabie, la Sociedad tendra el derecho bajo
este Contrato de proveer cualesquier servicios, usos o actividades en los Bienes
Inmuebles ~%jeto del Usufructo que no estén de otro modo prohibidos por las leyes
hondurefias.

(vii) Condiciones aplicables a los servicios. La Sociedad reconoce que
los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo y los Activos de Roatan constifuyen bienes
pliblicos y, por lo tanto, los servicios se proveeran a todas las entidades y personas que
pretendan obtener los servicios que la Sociedad pone a disposicién del publico en los
Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo; estipul4ndose, sin embargo, que dichas entidades
0 personas tendran que reunir las condiciones para recibir servicios que haya establecido
la Sociedad, entre ellas el pago de tarifas. Lo anterior no restringir4 la facultad de la
Sociedad para proveer derechos preferentes de uso de los muelles a la empresa Royal




Caribbean Cruises Ltd. ("RCCL") o a cualquiera de sus subsidiarias o filiales, segin se
estipula en el Contrato de Uso entre la Sociedad y RCCL fechado en la misma fecha que
el presente, y lo anterior tampoco restringira el derecho de la Sociedad a establecer
descuentos por dichos servicios con base en las necesidades del mercado. Las tarifas a
cobrar por los Servicios Bisicos, los Servicios Bésicos Adicionales, y cualquier otro
servicio proveido a los usuarios de las instalaciones portuarias sern establecidas por la
* Sociedad, a su sola discrecion; estipuldndose, sin embargo, que la Sociedad establecera
dichas tarifas tomando en consideracion los factores de universalidad, razonabilidad y
proporcionalidad que se estipulan en los Contratos de Usufructo.

(viii) En ningtn caso ninguno de los Accionistas seran responsable por
las consecuencias derivadas de los coniratos que celebre la SOCIEDAD, lo cual deber
especificarse en forma expresa en los respectivos coniratos.

(ix) Los plazos previstos en los contratos que celebre la SOCIEDAD
con sus subcontratisias no podrdn superar, en ningln caso, los plazos fijados para el
cumplimiento del CONTRATO.

(x)  Salvo que se disponga lo conirario en cualquier acuerdo de
subordinacion celebrado por el IHT y la ENP con respecto a cualesquiera Garantias
Especiales otorgadas por la SOCIEDAD en una manera que no contradiga el presente
CONTRATO, la extincién de este CONTRATO, cualquiera fuere su causa, producira,
de pleno derecho, la de todos los contratos que hubiere celebrado la SOCIEDAD, siendo
responsabilidad de ésta la ejecucion de los actos necesarios que pongan fin a la
ocupacién, uso y explotacion de los bienes comprendidos dentro del 4rea del
USUFRUCTO por parte de terceros. Dicha circunstan%ip debera hacerse constar en forma
expresa en los respectivos contratos suscritos por la SOCIEDAD con cada subcontratista.
La SOCIEDAD deber4, asimismo, obligarse en estos contratos a mantener indemne los
Accionistas respecto de cualquier reclamo que le efectie cualquier subcontratista por el
hecho de la extincién contractual o cualquier otra causa.

(c) Coordinacion con organismos piiblicos. La Sociedad coordinara con todos
los organismos gubemamentales hondurefios para proveer acceso razonable a los Bienes
Inmuebles Objeto del Usufructo, a fin de que los mismos puedan desarrollar las
actividades portuarias a ellos atribuidas en su calidad de organismos gubernamentales.

. La Sociedad facilitard una oficina de aproximadamente 50 metros cuadrados dentro de




los edificios que se construyan como parte de la Primera Fase (situada en un lugar que
sera determinado por la Sociedad) para que la misma sea utilizada por los organismos
gubernamentales hondurefios que necesiten mantener una presencia en los Bienes
Inmuebles Objeto del Usufructo a fin de desarrollar actividades relacionadas con la
operacion de las instalaciones portuarias situadas en los mismos. De considerarse
necesario, la Sociedad podr4 solicitar gue la oficina de referencia sea trasladada a otros
lugares dentro del 4mbito de la Primera Fase.

9, Inicio de Iz Explotacién v Operacién.

(a)  Transferencia de derechos. En cumplimento a lo establecido en el
Articulo 10 dei Decreto No. 40-1965, Ley Organica de la Empresa Nacional Poriuaria (la
"Notificacién Pablica") la ENP notificd con fecha 24 de agosto de 2005, a todos los
tenedores de permisos, arrendatarios y operadores portuarios que utilizan los Bienes
Inmuebles Objeto del Usufructo la cesién de los Contratos de Usufructo, asi como el cese
de la ENP Corfio administradora de las instalaciones portuarias situadas en los Bienes
Inmuebles Objeto dﬁ ‘Usufructo Al momento de la entreg@ efectiva de los Bienes
Inmuebles Objeto del Usuﬁ‘ucto y Activos de Roatén, con 1 fecha 24 de febrero de 2006,
mediante la suscripcién del Acta de Toma de Posesién del Usufructo, la ENP entregard a
el IHT dichos bienes y activos, el cual inmediatamente cederd a la Sociedad, su derecho
de usufrucio scbre los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo y los Activos de Roatan,
mediante la suscripcion del Acta de Toma de Posesion de la Cesion del Usufrucio
momento en el cual la Sociedad pasara a ser titular de todos los derechos y obligaciones
CONexos.

- (b)  Transiciéon. La ENP continuard gestionando las operaciones portuarias en
los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo hasta que se perfeccione la toma de posesion
por parte de la SOCIEDAD y por un periodo de transicion establecido por acuerdo entre
la ENP y la Sociedad. Durante dicho periodo, la ENP continuard gestionando las
operaciones portuarias sustancialmente del mismo modo en que las operaba antes del
otorgamiento de este Conirato y de acuerdo con las leyes aplicables. La ENP tendrd a
su cargo el pago de las obligaciones laborales (salarios, indemnizaciones de despido y
prestaciones sociales) a los empleados de la ENP que trabajaban en los Bienes Inmuebles
Objeto del Usufructo antes de la fecha de toma de posesion antes citada y durante el
periodo de transicion.

(c)  Remocion de bienes. Si el inventario de los Bienes Tangibles Iniciales
descrito en la Cldusula 5 identifica bienes de equipo que son obsoletos o que no pueden
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ser utilizados por la Sociedad, la ENP retirard esos Bienes Tangibles de los Bienes
Inmuebles Objeto del Usufructo a su propio costo.

10. Mejoras a los bienes inmuebles ebjeto del usufructo.

(@ La Sociedad tendra la responsabilidad de disefiar, obtener las
autorizaciones necesarias, y completar la construccién de las mejoras a los Bienes
Inmuebles Objeto del Usufrucio que se contemplan en el Disefio Conceptual. La
Sociedad llevard a cabo las mejoras previstas a los Bienes Inmuebles Objeto del
Usufructo en dos fases. No obstante, las partes reconocen que el calendario de desarrollo
y el alcance del proyecto que se detallan a continuacién son preliminares y que pueden
variar en tanto ne se finalicen los estudios que determinaran cudl es el optimo disefio y
configuracién comercial para garantizar los servicios con base en la demanda del
mercado y en los estdndares internacionales de los buques de crucero:

@) Primera fase: Esta fase comenzari en 2006 y consistird en’ el
selleno de tierras v en la construccién de aproximadamente 3,000 metros cuadrados de
establecimientos comerciales, con un area de acceso de transporie (la "Primera Fase"),
tomando en cuenta lo estipulado en el Disefio Conceptual. Las partes reconocen y
acuerdan que la construccion de las mejoras descritas podra efectuarse en varias etapas a
lo largo de un periodo no mayor de cinco afios.

(i) Segunda fase: Esta fase consistird en (a) la reconstruccion del
muelle de atraque existente, si la Sociedad determina que la reconstruccién es necesaria,
y (b) la construccién de un segundo muelle {el "Segundo Muelle de Atraque") para
buques post-panamax (la "Segunda Fase"). La obligacién de iniciar la reconstruccion del
muelle de airaque existente se hard efectiva si la misma es necesaria para permitir la
adecuada operacion del Puerto como resultado del disefio y/o la construccion del
Segundo Muelle de Atraque. La obligacién de iniciar la construccién del Segundo Muelle
de Atraque estar4 sujeta a lo siguiente:

A Que las instalaciones portuarias en los Bienes Inmuebles Objeto
del Usufructo reciban un minimo de 60 escalas de buques mediante
operacién de transbordador (“tender calls”) y 375,000 pasajeros por afio
durante dos afios consecutivos. Una escala de buque mediante operacion
de transbordador o "tender call" se define como una escala en las
instalaciones portuarias efectuada por un buque de crucero de pasajeros
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con una capacidad no inferior a 1,000 pasajeros que permanezca anclada
(sits at anchor) en las instalaciones portuarias durante cualquier periodo de
24 horas; estipuldndose, sin embargo, que un buque que haga una escala
superior a 24 horas y que permanezca anclado (sits at anchor) durante
cualquier periodo subsiguiente de 24 horas se contard como una escala
adicional;

B. Que el plazo remanente de los Contratos de Usufructo se
prorrogue, de forma que el plazo sea de 15 afios 0 mas a partir de la fecha
efectiva de inicio de la construccién del Segundo Muelle de Atraque (las
Partes reconocen que dicha prérroga es necesaria para garantizar un
rendimiento comercial razonable de la inversiéon efectuada en ia
construccion del Segundo Muelle de Atraque); y

C. Que la Sociedad obtenga financiacién de terceros para cubrir por lo

R ﬁneqc‘;s_gl 50% de los costos de construccion del Proyecto, con un plazo de

reemb‘bgo,‘de por lo menos 7 afios (la Socjgdad ¥ las Partes haran todo lo

quevesié en su mano para obtener financiaciéon con arreglo a dichos

R términos y condiciones, y dicha obligacion continuard hasta que los

Contratos de Usufructo expiren o sean rescindidos de conformidad con los
términos de los mismos). .

El disefio del Segundo Muelle de Atraque se completara dentro de los nueve (9) meses
después de concluido el afio calendario en el que se hayan cumplido las condiciones antes
expuestas. La SOCIEDAD culminar sustancialmente con las tareas de construccion del
Segundo Muelle de Atraque dentro de los veinticuatro (24) meses desde que la
SOCIEDAD haya recibido todds los permisos gubemamentales necesarios para la
construccion del Segundo Muelle de Atraque.

(©) Sl un estudio de ingenieria de costos, realizado por una entidad de
reconocidc prestigio en este campo contratada por la Sociedad, determina que el costo de
construccion de los edificios y estructuras contemplados para la Primera Fase o la
Segunda Fase excedera el Costo Méximo de construccion contenido en esta Clausula, no
obstante cualquier disposicién en contrario cqgtenida en el presente Contrato, la Sociedad
podra, entre otras medidas, volver a disefiar los edificios o estructuras para adaptar los
costos de construccién a un nivel que sea conforme al Costo Maximo de dicha fase. Si



los auditores seleccionados por la Sociedad determinan, tras auditarlos, que los costos
reales de construccién de la Primera Fase o de la Segunda Fase han excedido el Costo
Méximo, las partes acuerdan realizar negociaciones de buena fe para alcanzar soluciones
que permitan a la Sociedad mantener las operaciones en el Puerio de una forma
economicamente viable y solvente considerando los Costos Méximos estipulado en esta
clausula. Las paries reconocen y acuerdan que la Sociedad no estar4 obligada a invertir
més de US$5,000,000 en el desarrollo de 1a Primera Fase y no mis de US$15,000,000 en
el desarrollo de la Segunda Fase, los cuales seran considerados los Costos Méaximos.

(d)  Dentro de los 90 dias posteriores a la fecha de entrada en vigor de este Contrato,
la Sociedad facilitard al IHT un plan de inversién y un plan de negocio para la Primera
Fase en el que se incluird un plano del terreno indicando la ubicacién y tamafio de cada
edificio y estructura y un presupuesto del proyecto para la Primera Fase (el “Plan de
Inversion del Proyecto™), el cual constituye el plan de inversién y el plan de negocio
referido en los Contratos de Usufructo entre el IHT y ]aENP y MR . El THT conforme a
lo establecido en el Contrato de Usufructo con la ENP, tendra la obligacion de presentar
a la ENP para su conocimiento el Plan de Inversion del Proyecto y adquiere el
compromiso de comunicar ala ENP cualquier variacién que se produzca en el citado Plan
de Inversiones del Proyecto. El IHT tiene 60 dias para comunicar a la Sociedad sus
comentarios acerca de si el Plan de Inversién del Proyecto cumple con e! Disefio
Conceptual. ~ Si dicho periodo transcurre sin que el IHT haya comunicado sus
comentarios, se considerard que el IHT ha renunciado a su derecho a comentar sobre
dichos planes. Por este medio la Sociedad se compromete a hacer todo lo que esté en su
mano para incorporar todos los comentarios comercialmente razonables sobre el Plan de
Inversion del Proyecio comunicados por el IHT de conformidad con la presente cléusula
y cumplir en la medida de lo comercial y técnicamente posible con los requzi.nientos
minimos detallados en el Disefio Conceptual.

11. Garantias v Sepuroes.

(@)  La Sociedad se obligara a los siguientes compromisos econdmicos con
respecto ala MR y al IHT:

@) Pago fijo. Durante el plazo de los Contratos de Usufructo, la
Sociedad pagard a la MR la suma de US$1.50 por cada pasajero que visite las
instalaciones portuarias situadas en los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo, de

V)
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interrupcién de las cantidades adicionales al pago estandar no se prolongara en
ninguna circunstancia por mas de 13 afios a partir del afio en que la Sociedad
obtenga un crédito para la construccion del Segundo Muelle de Atraque. Es mas,
si en un afio determinado la Sociedad aumenta las Tarifas de Fondeo, las
cantidades mencionadas en las Clausula 11(a)(iii)A y 11(a)(iii)B sufriran un
aumento equivalente a la mitad del aumento porcentual de dichas Tarifas de
Fondeo. Por ejemplo, si las Tarifas de Fondeo aumentan en un 4% en 2007, la
cantidad adicional al Pago Estandar que se establece en las Clausula 11(a)(iii)A y
11(a)(iii)B para 2007 ser4 aumentada en un 2% ($1.02 por cada Pasajero Listado
en el Manifiesto conforme a 11(a)(iii)A, o $2.04 por cada Pasajero Listado en el
Manifiesto conforme a 11(a)(iii)B).

(b) Tarifas de fondeo.

® Durante el periodo que empieza el 1° de ociubre de 2006 y que
termina el 30 de septiembre de 2007, las tarifas pagadas a la Sociedad por los buques de

crucere que hagan escala en les instalaciones portuarias de los Bienes Inmucbles Objeio

del Usufrucio (“Tarifas de Fondeo™) serdn de US$6.25 por cada pasajero (la “Tarifa
Bésica™). Las Tarifas de Fondeo incluirn las siguientes tarifas pagadas por los usuarios
del puerio sito en los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo en la fecha de este
Contrato: (1) tarifas de seguridad, (ii) derechos de uso del puerto para navios (impuesto
GRT o impuesto por tonelaje regisirado), (iii) tarifas de atraque, y (iv) impuesto
municipal per capita. La Sociedad se reserva el derecho de cobrar tarifas adicionales a
los usuarios de las instalacicnes portuarias situadas en los Bienes Inmuebles Objeto del
Usufructo por servicios no incluidos en la presente lista.

¢ (i) LaSociedad podra aumentar o disminuir la Tarifa Basica con base
en la demanda del mercado, tras considerar factores tales como las tarifas cobradas por
otros puertos de cruceros comparables y competitivos, los niveles de trafico de pasajeros,
y las nuevas amenidades y servicios ofrecidos en los Bienes Inmuebles Objeto del
Usufructo en comparacion con otros puertos. El IHT reconoce que el plan de negocio de
la Sociedad prevé la posibilidad de un aumento permisible de las Tarifas de Fondeo de un
4% anual con respecto a las tarifas del afio anterior; estipulandose, sin embargo, que la
Sociedad tendra la posibilidad de establecer un aumento anual inferior al 4% de las
Tarifas de Fondeo del afio anterior en base a los factores relacionados en la frase anterior,
pero que de darse un aumento anual superior al Porcentaje Permisible requerira la
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aprobacién de como minimo el 60% de los miembros de la Junta Directiva de la Sociedad
(el "Requisito de Supermayoria"). El Porcentaje Permisible significar4 un aumento
porcentual de las Tarifas de Fondeo que, en un afio determinado, sea superior al monto
méximo de las Tarifas de Fondeo que hubieran sido permitidas ese afio si la Tarifa de
Fondeo hubiera sido aumentada en un 4% en cada uno de los afios precedentes.

(iii) A partir de la fecha en que la SOCIEDAD tome posesién del Puerto
hasta el 30 de septiembre de 2006, la SOCIEDAD mantendrd la misma estructura
tarifaria para los Usuarios del Puerto que la que se encuenira vigente a la fecha de
celebracion del presente Contrato; estipuldndose, sin embargo, que la SOCIEDAD tendra
el derecho de aumentar el monto de dichas tarifas a fin de compensar cualesquiera costos
asociados con la transferencia de la posesién del Puerto o relativos a arreglos a realizarse
en las instalaciones del Puerto.

(c) Seguros.

2. ©

e (1) ‘ZA partir de la fecha en que la SOCIEDAD tome posesién del
Puerto, la Socxeda;l ‘intendrs vigente o hard que sus agentes mantengan vigente las
polizas de seguro de responsabilidad civil, de incendio y por dafios a los Bienes
Inmuebles Objeto del Usufructo, contratadas con compaiiias de seguros de reconocida
solidez, en las que se asegure a la Sociedad contra toda responsabilidad por dafios
personales, inclusive por dafios a la integridad fisica, y contra dafios a bienes materiales
causados por cualquier persona y relacionados con el uso u ocupacién de los Bienes
Inmuebles Objeto del Usufructo.

(i)  Los limites de dichas polizas de seguro de responsabilidad civil no
serén inferiores a lo exigido de acuerdo con la ley hondaurefia. La péliza de seguro contra
incendio y por dafios materiales a los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo se
contratara por la cantidad equivalente al costo de reemplazo de los Activos de Roatan,
acordandose que el pago de la indemnizacién se usara exclusivamente para la
reconstruccion y puesta en operacion de los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo.

(ii1)  Todas las polizas de seguro exigidas en virtud de esta clausula del
Contrato contendran un endoso con el siguiente texto:

"La cobertura de esta poéliza no serd modificada con
el fin de disminuir la proteccion por debajo de los
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limites que en ella se especifican, y la péliza no
podré ser cancelada sin que el IHT sea notificado
previamente por escrito con treinta (30) dias de
antelacién. Asimismo, la expiracion de la péliza se
notificarh al IHT por escrito con treinta (30) dias de
antelacién."

(iv)  Igualmente, todas las pélizas de seguro exigidas en virtud de esta
clausula del Contrato contendran un endoso que acreditara al IHT como beneficiario de la
indemnizacién en caso de resolucién del presente Contrato, de conformidad con lo
establecido en el mismo.

" (v)  La Sociedad también se compromete a eniregar al IHT, a mas
tardar treinta (30) dias antes de la expiracion de toda péliza de seguro exigida por este
Contrato o contratada por la Sociedad, un Certificado de Seguro vinculante o una copia
certificada de cada poliza de seguro.

(vi)  Dentro de diez (10) dias previos que la Sociedad tome posesién del
Puerto, la Sociedad facilitara al IHT una copia de las mencionadas pélizas de seguro o un
Certificado de Seguro vinculante. Si se contratan terceros para realizar parte de las
operaciones en los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo, la Sociedad tendra derecho a
repercutir una parte proporcional del costo de los seguros contratados bajo este Contrato
a dicho contratista.

d) Si a partir de la entrada en vigor de este Contrato surgen condiciones no
previstas por las partes, ni imputables a ellas por las cuales se viera afectada la Sociedad
negativamente, las partes acuerdan realizar negociaciones de buena fe para alcanzar
soluciones que permitan a la Sociedad realizar las operaciones en el puerto en una forma
econémicamente viable y solvenie.

12. Incumplimiento, Répimen de Sanciones v Resclucién de Conirato.

" "(a)  Sujeto alo dispuesto por la Clausula 12(d), el IHT podr4 resolver este
Contrato si se dan las siguientes condiciones:

i. que la Sociedad incurra en grave incumplimiento de sus
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ii.

1ii.

iv.

>
sy 7

V.

vi.

principales obligaciones bajo este Contrato; o

que la Sociedad haya iniciado un caso o procedimiento voluntario
ante un tribunal de justicia de competente jurisdiccién
pretendiendo obtener proteccion bajo leyes relacionadas con la
quiebra, la insolvencia o la reorganizacién, o pretendiendo el
nombramiento de un sindico concursal, sindico de quiebra,
custodio o liquidador de la Sociedad; o

que la Sociedad no haya substancialmente concluido Ia
construccién de la Primera Fase al cumplirse el quinto aniversario
de la fecha en que la Sociedad tomo posesién del Puerto conforme
substancialimente al Plan de Inversiones del Proyecto presentado
para tal fin.

que la Sociedad no haya substancialmente concluido la
construccién del Segundo Muelle de Atraque en el periodo

" -gstablecido en la Clausula 10(a)(ii).
‘?gésn’uccio'n o grave dafio 'de,’los vbienes entregados en
¥ USUFRUCTO a causa de actitud dolosa o culposa de la

SOCIEDAD;

una orden inapelable dictada por un tribunal de jurisdiccion
competente en el sentido de que la Sociedad ha cometido un acto
que infringe la ley hondurefia, y que dicha orden sustancialmenie
impida o restrinja la capacidad de la Sociedad de cumplir con sus
obligaciones estipuladas con arreglo al presente Conirato;

(b) Garantia de Ejecucién de Obra. La Sociedad constituira una garantia de
gjecucioén de obras a favor del IHT por el monto de US$ 500,000.00 que corresponden al
10% del Costo Méximo de construccién de las mejoras previstas para la Primera Fase.

Con sujecién a 10 dispuesto en la Clausula 12(d), en caso de incumplimiento en la

gjecucion de las obras de la Primera Fase de acuerdo a las condiciones y al periodo
establecido en este Contrato, la garantia seré ejecutada por parte del IHT, sin perjuicio de

los demas derechos relacionados con la resolucién de este contrato.La garantia sera

liberada una vez se determine conforme a la ejecucién del Plan de Inversién del Proyecto,

- que el monto de la misma es equivalente a la cantidad requerida para concluir totalmente

las obras contempladas en dicho Plan. Las condiciones para constituir dicha garantia
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estan detalladas en el Acuerdo de Accionistas.
(c)  Resolucion del Contrato. Con sujecién a lo dispuesto en la Clausula

12(d), la Sociedad podr4 extinguir este Contrato por causa justificada si se dan las
siguientes condiciones:

i.

iii.

que el IHT incurra en grave incumplimiento de sus principales
obligaciones bajo este Contrato;

que el IHT haya perdido control sobre los derechos otorgado sobre
el Usufructo o los haya transferido a terceros por cualquier razén, y
que el sucesor no asuma completa e incondicionalmente los
derechos vy obligaciones del IHT bajo este Coniraio; o

que los derechos concedidos en virtud del presente se vean
afectados por algin acio de la Republica de Honduras o de mn
organismo gubernamental de forma que (i) los costos operativos en
los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo aumenten de maneraa
causar que su Usufructo sea econdmicamente inviable , o (ii) los
derechos concedidos a la Sociedad en virtud del presente se vean
frustrados o parcialmente frustrados, lo que incluira, de forma no
taxativa, la expropiacion de cualquiera de los derechos
inmobiliarios de los que sea titular la Sociedad o la institucién de
controles cambiarios que impidan la convertibilidad monetaria y el
derecho de accionistas a distribuir las ganancias o el producto de
las operaciones o de la venta de la Sociedad.

(d)  Las Partes podréu extinguir este Contrato por causa justificada mediante el
siguiente procedimiento:

A efectos de demandar la resolucién unilateral del CONTRATO,
una vez que tenga lugar un supuesto de incumplimiento (segin lo
descrito en las Secciones 12(a) o 12(c)), la parte cumplidora
cursara a la parte en mora una notificacién por escrito detallando
razonablemente los hechos y circunstancias relacionados con el
incumplimiento en cuestién. La parte en mora dispondra de treinta
(30) dias para comenzar a subsanar cualquier incumplimiento
identificado en la notificacion escrita de incumplimiento.
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Si la parte en mora comienza a subsanar el incumplimiento dentro
de los treinta (30) dias, entonces no se considerara que la parte en
mora estd incumpliendo el presente CONTRATO en tanto y en
cuanto la parte en mora contintie diligentemente con sus esfuerzos
de subsanar dicho incumplimiento y si la subsanacion del mismo es
completada dentro de un periodo de tiempo razonable. En relacién
con cualquier incumplimiento relativo a la Clausula 12(a)(iii), la
SOCIEDAD dispondr4 de un plazo minimo de ciento ochenta (180)
dias a fin de completar la construccién, contado desde la fecha en
que se hubiere cursado la notificacién escrita de incumplimiento.
En relacién con cualquier incumplimiento relativo a la Clausula
{1 12(a)(iv), la Sociedad dispondrd de un plazo minimo de ciento
ochenta (180) dias a fin de completar la construccién, contado
desde la fecha en que se hubiere cursado la notificacién escrita de
. incumplimiento.

S dep T : :

-?'g'encido dicho piazo, sin que ia P@r‘t’e en mora hubiere comenzado
a cumplir con la obligacién o brindado razones justificantes del
mismo a juicio de la otra Parte, ésta estar4 habilitada a comunicarle
por escrito, el inicio del expediente de resolucién del CONTRATO
por dicha causal.

L

En caso de que la Parte en mora encontrare infundada la
comunicacion de la otra Parte en tal seniido, debera hacerle saber
expresamente dicha circunstancia mediante comunicacidn cursada
. dentro del plazo de quince (15) dias calendario siguientes a l» fecha
* de recibida la comunicacién de la Parte afectada. ‘De continuar el
, diferendo, se iniciarAn los procedimientos previstos en este
CONTRATO para la resolucién de controversias entre las partes.

13. Extincion del Contrato de Cesién.

(a) Una vez firme la' extincion del CONTRATO, el IHT procederd de

~ inmediato a ocupar el area y tomar posesién de los Bienes Inmuebles Objeto del

Usufructo, para que esta a su vez la devuelva a la ENP, levantandose la correspondiente
Acta Notarial, con participacién de los representantes de la SOCIEDAD.
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(b)  Los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo devueltos al IHT estaran en
buena condicién y estado de funcionamiento, excepto por el desgaste normal por el uso.
Si al momento de extincion del contrato la Sociedad no hubiese efectuado mejoras a un
activo especifico, ese bien ser4 entregado de una forma que sea sustancialmente similar a
la condicion en la cual fue recibido por la Sociedad. Dentro de los 90 dias siguientes a la
extincién o expiracién de este Contrato, el IHT inspeccionard los Bienes Inmuebles
Objeto del Usufructo y facilitara a la Sociedad un informe por escrito relativo a las
reparaciones necesarias a incorporarse en el “Pacto de Reparaciones”, en el que las partes
acordaran los plazos y modalidad para realizar dichas reparaciones por cuentay costo de
la Sociedad.

(c)  Elhecho de que el IHT no entregue el informe de inspeccion a la Sociedad
dentro del periodo arriba indicado serd considerado una renuncia irrevocable por parte del
IHT a todos y cualesquiera de los derechos surgidos del Pacto de Reparaciones, entre
ellos, de forma no taxativa, a las reclamaciones de indemnizacién que pudiera formular el
IHT resultantes de reparaciones requeridas.

(d)  Estal sentido, el IHT renuncia irrevocablemente a presentar reclamaciones
contra la Sociedad, resultantes de dafios sufridos por los Bienes Inmuebles Objeto del
Usufructo o de reparaciones necesitadas por los mismos que no hubieran sido
identificados en el informe de inspeccién, tanto si dichos dafios o reparaciones eran o
podian ser conocidos en el momento en que el informe de inspeccién fue entregado a la
Sociedad como si no eran ni podian ser conocidos en ese momento.

(e ElIHTy la Sociedad reconccen y acuerdan que todos los bienes muebles
no adheridos a los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo (es decir, bienes que no estén
permanentemente adheridos a los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo, como por
ejemplo automéviles y computadoras) y que sean propiedad de la Sociedad (o de algin
subcontratista, usuario o afiliado de la Sociedad) en el momento de la rescision de este
Contrato, continuarin siendo propiedad de la Sociedad (o del subcontratista, usuario o
afiliado de la Sociedad). No obstante, dichos bienes muebles no adheridos, podran ser
utilizada por parte del IHT, por el tiempo minimo necesaric para que el IHT los sustituya
por otros, en forma directa o contratada con terceros; o bien, acuerde con la SOCIEDAD
un régimen de transferencia de la titularidad de los mismos de forma definitiva, a nombre
del IHT o de quien ésta determine.
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14. Plazo de Virencia de los Derechos de Usufructo.

(a) Los derechos de usﬁfructo regulados en este CONTRATO se otorgan por
un plazo de 30 (ireinta) afios, contados a partir del veinte de Enero de dos mil cinco
fecha de publicacion en el Diario Oficial La Gaceta del Decreto No.228-2004 aprobado
por el Congreso Nacional de la Republica

(b)  El referido plazo podra ampliarse o renovarse de comim acuerdo entre las
partes como consecuencia de procesos de renegociacion del CONTRATO en los términos
y condiciones previstos en el mismo, y sin perjuicio a lo establecido en los Contratos de
Usufructo suscritos enire la ENP, la Municipalidad de Roat4n y el IHT, respectivamente.

5. Resolucion de Controversias.

(2) Resolucion de controversias antes de un procedimiento de arbitraje. Toda
controversig,_.ceniroversia o reclamacién surgida de, o relacionada con, 0 conexa a este
Cdnﬁéiﬁlﬁflddlu?én&;@ualquier duda sobre su existencia, validez o rescisién, o con
respecto a un incgﬁi')liﬂniento del Contrato o indemnizzacién en virtud del mismo (una
"Controversia") se resoivera de acuerdo con lo siguiente;

(i) Notificacién de controversia. Una de las partes (una "Parte
Demandante") podra iniciar la consideracion de una Controversia en virtud del presente
si da notificacioén por escrite a la otra parte de la existencia de una Controversia (una
"Nofificaciéon de Controversia").. Dicha notificacién expondra con razonable detalle la
naturaleza de la Controversia a ser considerada, e ird acompafiada de la completa
divulgaciéon de todos los hechos conocidos por la Parte Demandante y de una
deg‘?_racién del fundamento juridico aplicable a la controversia; estipulandose, sin
embargo, que (i) el heche de no efectuar tal divulgacion o de no presentar tal
fundamento juridico no surtira el efecto de una renuncia a tal fundamento juridico ni
surtira el efecto ‘de imposibilitar la presentacién o introduccién de tales hechos en un
momento posterior, 0 en un procedimiento subsiguiente o en litigacion, ni constituira de
otro modo una renuncia a cualquier derecho que pueda ser poseido por una parte en
aquel momento o en un momento posterior; y (i) toda propuesta de arreglo extrajudicial
hecha o propuesta se considerara hecha o propuesta en el marco de una negociacion para
llegar a un arreglo extrajudicial y no podra ser introducida en un procedimiento judicial
sin el consentimiento previo por escrito de la parte que haya hecho dicha propuesta-
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(i) Equipo negociador. Al recibir una Notificacion de Controversia,
cada una de las partes nombrara un equipo negociador que comprendera no menos de uno
y no més de tres representantes (cada uno denominado un "Equipo Negociador"). Los
dos Equipos Negociadores empezarén sus reuniones dentro de los 30 dias siguientes y a
partir de entonces celebrarin reuniones y negociaran de buena fe durante un periodo de
por lo menos 30 dias para intentar solucionar la Controversia. Durante este periodo de
negociacién de 30 dias, cada parte que reclame dafios y perjuicios o compensacion segin
el régimen de equity, o que se defienda contra tales reclamaciones, divulgara a la otra
parte todos los hechos que no hayan sido divulgados previamente asi como el
fundamento juridico de una tal reclamacién o defensa; estipulandose, sin embargo, que (i)
el hecho de no efectuar tal divulgacién o de no presentar tal fundamento juridico no
surtird el efecto de una renuncia a tal fundamento juridico ni surtira el efecto de
imposibilitar 1a presentacién o introduccion de tales hechos en cualquier procedimiento
subsiguiente o en litigacién, ni constituird de otro modo una renuncia a cualquier derecho
que pueda ser poseido por una parte en aquel momentc o en un momento posterior; y (ii)
toda propuesta” de arfeglo eéxirajudicial ‘seé considerara hecha en el marco de una
negociacién para llegar a un arreglo exirajudicial y no podra ser introducida en ningin
procedimiento judicial subsiguiente sin el consentimiento previo por escrito de la parte
que haya hecho dicha propuesta.

(ii))  Notificacién final de controversia.  Si los Equipos Negociadores
no consiguen solucionar la Controversia dentro del periodo seflalado en la anterior
Clausula 15(a)(ii), una de las partes podra entregar una notificacion por escrito a la otra
en la que se declare que las negociaciones han fracasado (una "Notificacién Final de
Controversia").

. o ‘ ¢ .

(iv)  Arbitraje. En el momento en que se entregue o se reciba una
Notificacion Final de Controversia, las partes podran iniciar un proceso de arbitraje de
conformidad con la Clausula 15(b) de este Contrato.

(b)  Arbitraje. Con sujecion a que se haya completado el proceso estipulado
en la Clausula 15(a) y sin perjuicio de ninguna otra disposicién en sentido contrario en
este Contrato, las partes irrevocablemente acuerdan que todas las reclamaciones de
indemnizacién monetaria y las controversias de algim modo relacionadas con el
cumplimiento, la interpretacion, la validez, o el incumplimiento de este Contrato serdn
resueltas por medio de arbitraje inapelable y vinculante ante un tribunal arbitral
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compuesto por tres (3) arbitros, bajo el reglamento de arbitraje comercial de la Comisién
de las Naciones Unidas para el Derecho Mercantil Internacional ("UNCITRAL"). Los
arbitros seran seleccionados por las partes y hablaran con fluidez el inglés y el espafiol; si
las partes no consiguen ponerse de acuerdo sobre la seleccion de los 4rbitros dentro de los
treinta (30) dfas siguientes a la fecha de envio de la notificacién de arbitraje a las partes
del arbitraje, entonces los 4rbitros seran seleccionados de acuerdo con el reglamento de
UNCITRAL. Una parte no tendra derecho bajo ninguna circunstancia a recibir una
indemnizacion por "punitive damages" en un procedimiento arbitral o judicial, y todas las
partes contratantes por el presente renuncian a su derecho a recibir indemnizaciones por
"punitive damages." En caso de que un tribunal arbitral o un tribunal de justicia concluya
que la renuncia a las indemnizaciones por dafios y perjuicios contenida en la frase
anterior no tiene fuerza ejecutoria, entonces las partes acuerdan que el tribunai de justicia
que tenga jurisdiccion substantiva sobre la confirmacién del laudo arbitral tendra tmica y
exclusiva jurisdiccion para decidir las cuestiones relativas a si alguien tiene derecho a
indemnizaciones por dafios y perjuicios asi como el monto de las mismas. Los érbitros

16 tendin jufisdigcion substantiva para” decidir cuestiones relativas al ‘periodo ‘de

prescripcion o a 18§ g;éticiones de medidas cautelafes;,y por el presente las partes
estipulan que inte?rumpirén el arbitraje (sin que haya obligacién de depositar fianza)
hasta que se resuelvan tales cuestiones en controversia. La sentencia que homologa el
laudo arbitral dictado por los arbitros serd inapelable, vinculante y terminante para las
partes y sus respectivos adminisiradores, albaceas, representantes legales, herederos,
sucesores y cesionarios permitidos, y podra ser registrada en cualquier tribunal de justicia
de competente jurisdiccion. Todas las dudas sobre el significado de las disposiciones de
este parrafo, o sobre la arbitrabilidad de una controversia bajo este parrafo, seran
resueltas por los érbitros, serdn absolutamente vinculantes, y no estaran sujetas a revisiéon
Judicial. Los érbitros determinar4n a cargo de quién corren los costos y gastos
correspondienies al arbitraje, pero cada una de las partes pagaré los costos y gastos de sus
propios asesores juridicos y de los testigos y pruebas presentados por dicha parte. Todo
procedimiento de arbitraje en virtud de la Clausula 15(b) se celebrara en la ciudad de
Nueva York, Estados Unidos de América.

16. Declaraciones v garantias de las partes,

(@) Cada una de las partes declara a la otra que este Contrato ha sido
debidamente autorizado, entregado y otorgado por dicha parte, y que el mismo constituye
la obligacion legal, valida y vinculante de dicha parte, con fuerza ejecutoria a favor y en
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contra de dicha parte de acuerdo con sus términos.

(b)  ELIHT declara que (i) el otorgamiento, entrega y cumplimiento de este
Contrato por parte del IHT cumple con todas las leyes de la Republica de Honduras,
normas, regulaciones, decretos y ordenanzas locales aplicables al IHT; (ii) tiene plena
autoridad para celebrar y cumplir este Contrato de acuerdo con sus términos; (iii) ha
recibido todas las aprobaciones y consentimientos de terceros requeridos o necesarios
para cumplir sus obligacicnes bajo este Contrato; y (iv) el otorgamiento, entrega y
cumplimiento de este Contrato por parte del IHT no resultard en la violacién de ningin
otro contrato del que sea parte el IHT.

(¢)  La Sociedad declara que (i) tiene plena autoridad para celebrar y cumplir
este Contrato de acuerdo con sus términos; y (ii) ha recibido los consentimientos
requeridos o necesarios para cumplir sus obligaciones bajo este Contrato.

17. Imterpretaciém y Referencias

(a) Los términos y expresiones utilizadas en este CONTRATO deberan
interpretarse de buena fe conforme al sentido corriente que haya de atribuirse a los
términos del mismo en el contenido de estos y teniendo en cuenta su objeto y fin, en su
sentido natural y obvio, salvo que especificamente se les haya asignado otro significado
en este documento, o se infiera del contexto del mismo; y en cualquier caso, de acuerdo a
las normas vigentes en Honduras.

(b) Los titulos de las clausulas de este CONTRATO se incluyen a efectos
meramente indicativos y no afectaran la interpretacion de su contenido.

(c) Las definiciones dadas en este CONTRATO en singular se refieren
también al plural y viceversa.

(d) Forman parte de este CONTRATO: sus anexos especificos (en adelante,
simplemente, “los ANEXOS” o “los ANEXOS DEL CONTRATQ”), los documentos que
asi se determine en su texto. En consecuencia, las referencias hechas al CONTRATO, en
cualquier caso, se entenderan comprensivas de la totalidad de dichos otros documentos.
Sus contenidos se interpretaran de buena fe;-y bajo el principio de la unidad contractual
(esto es, se procurara que las normas y clausulas contenidas en los instrumentos indicados
no sean interpretadas ni aplicadas en forma aislada, sino integralmente).
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(e) Sin perjuicio de lo anterior, en caso de contradiccion entre lo previsto en
este CONTRATO y lo estipulado en sus documentos integrantes o ANEXOS,
prevalecerd lo previsto en el CONTRATO, salvo que en dicha otra documentacién se
haya sefialado expresamente, en forma clara e inequivoca, que su contenido primara
sobre lo previsto en este instrumento.

()  Si como resultado final de un proceso de resolucién de controversias,
alguna clausula de este CONTRATO fuere considerada nula o ineficaz, el resto de este
CONTRATO no sera afectado por ello. La cldusula nula o ineficaz serd considerada
como reemplazada por una cldusula vélida y eficaz que se ajuste a la intencién inicial de
las partes en la mayor medida posible sin afectar el equilibrio entre las partes y la
interpretacion armoénica de este CONTRATO. Lo mismo serd aplicable si hay algiin
vacio en este CONTRATO. Dichas cldusulas reemplazantes no podrén modificar los
términos y condiciones del CONTRATO, salvo aquéllas que se hubieren declarado nulas
o ine:ﬁcaces en el proceso de resolucion de la controversia. ‘

e, e TR e s e

(@ Las 3"'}.{)s.clone" de cstc CONTRATC quc regilan yxocedlunmuua para
la tramitacion devautgnzamones o aprobaciones del IHT ante determinados actos o
hechos de la SOCIEDAD, deberan ser cumplidas por parte de ésta sin perjuicio de otras
disposiciones que ordenen framitaciones, procedimientos y actuaciones administrativas
en general ante cualesquiera Autoridades nacionales o locales, que también deberan ser
cumplidas por ia SOCIEDAD conforme a derecho, y por los cuales, ésta estara sujeta al

control por parte de las entidades piblicas competentes.

(h)  Los plazos establecidos en este CONTRATO en dias, meses o afios, sin
indicacién adicional, se computarin como dias calendario, es decir, incluyendo los
sabados, domingos, feriados e inhabiles; salvo que expresamente se utilice la expresion
de "dias habiles”, en cuyo caso seran los dias habiles acordes con la legislacién
hondurefia. Ante cualquier vencimiento de un plazo verificado en un dia inhabil, se
tomara como dia de vencimiento el dia habil inmediato siguiente.

(1)  Las referencias a horas previstas en este contrato o sus modificaciones y/o
documentos anexos, corresponden a la hora oficial de la Republica de Honduras.

18. Registros Contables de la Sociedad Gestora

(a) Durante el plazo del CONTRATO, la SOCIEDAD“Mmantendré, con
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arreglo a los principios contables generaimente aceptados en los Estados Unidos y a la
normativa contable aplicable en Honduras, los libros de contabilidad'que deban llevarse,
los registros y la contabilidad y sistema de costos relativos a la operacién del PUERTO,
de sus facilidades complementarias y de los servicios brindados a los usuarios, asi como
respecto a las demds operaciones a que esté habilitada a realizar la SOCIEDAD conforme
a los términos previstos en el presente CONTRATO; informacién a la cual tendra acceso
el IHT a efectos del ejercicio de sus funciones de conitrol. El IHT tendra acceso razonable
a la informaci6n antedicha mediante solicitud razonable por escrito.

(b)  Estados financieros; auditorias. La Sociedad entregard al IHT estados
financieros trimestrales dentro de los 60 dias posteriores al cierre de cada trimestre fiscal,
y estados financieros anuales auditados con arreglo a los principios contables
generalmente aceptados en los Estados Unidos dentro de los 120 dias posteriores al cierre
de cada ejercicio. Los estados financieros auditados seré4n preparados -por auditores
independientes seleccionados por la Sociedad, y dichos auditores perteneceran a.una
firma de auditoria reconocida internacionalmente. El IHT pociré, a su costo, llevar a cabo
auditorias financieras de las operacionés de la Sociedad en los Bienes Inmuebles Objeto
del Usufructo. Para fines de la auditoria y tras haber recibido aviso previo por escrito con
diez (10) dias habiles de anticipacidn, la Sociedad pondra a la disposicion del IHT, en las
oficinas de la Sociedad, toda la documentacién de la Sociedad con respecio a todos los
asuntos que se tratan en este Contrato que sea habitualmente conservada por empresas
para fines de auditorias. La Sociedad se compromete a conservar toda la documentacion
mencionada por un periodo de cinco (5) afios a partir del momento en que se presenté la
misma por primera vez.
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19. Varios.

(@  Enmiendas. Las disposiciones de este Contrato no podran ser objeto de
enmienda, suplemento, renuncia o cambio de ninguna forma que no sea un documento
escrito, en el cual se haga referencia especifica a este Contrato, firmado por la parte
contra la cual se pretenda ejecutar dicha enmienda, suplemento, renuncia o cambio.

(b)  Gastos. Todos los costos y gastos incurridos en relaciéon con este Contrato
y las transacciones contempladas en el mismo serin pagados por la parte que haya
incurrido dichos gastos.

(c)  Leyes aplicables. Este Contrato se regira por y se interpretara de acuerdo

con las leyes de la Republica de Honduras, sin iomar en cuenta sus normas sobre el

conflicto de leyes.

(d) , Frustracién del propésito. Ninguna de las partes podra hacer directa o
indirectdmentelo que esta prohibido por este Conirato.

‘0 \

(¢)  Fuefza Mayor. En caso de que una de las partes contratantes se vea
imposibilitada de cumplir de forma completa y oportuna alguna de sus obligaciones bajo
el presente debido a casos fortuitos, huelgas y/o cierres patronales, otros disturbios
laberales, actos del enemigo publico, leyes, normas y regulacionw de autoridades
gubemamentales, guerras o acciones guerreras (ya sea en la actualidad, en un futuro
préximo o en un futuro mas lejano, y ya sea de jure o de facio), detencion u otra
privacién de libertad por parte de un gobiemo (civil o militar), bloqueos, insurrecciones,
actos de terroristas o vandalos, disturbios callejeros, epidemias, corrimientos o
hundimientos de tierras, rayos, huracanes, tempestades, inundaciones, erosién, incendios
u otros accidentes, expropiacion, terremotos, disturbios civiles, explosiones, averias o
accidentes de equipo o maquinaria, interrupcion de los servicios piiblicos, confiscacién o
embargo por parie de un gobiemo o autoridad, reaccion o radiacién nuclear,
contaminacién radioactiva, accidentes, reparaciones u otro evento o condicion que esté
fuera del control razonable de una de las partes (colectivamente denominados “Fuerza
Mayor”, excluyendo expresamente la imposibilidad financiera de cumplir una obligacion)
_dicha parte se vér4 exonerada del deber de cumplir dicha obligacion hasta el momento en
que se haya mitigado la Fuerza Mayor.

® Efecto vinculante. Este Contrato serd vinculante para cada una de las
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partes contratantes y cada uno de sus sucesores y cesionarios permitidos.

(g)  Titulos descriptivos. Los titulos contenidos en este Contrato son solamente
para fines de referencia y no afectan de ningiin modo el significado o la interpretacién de
este Contrato.

(h)  Integridad del Contrato; cesién. Este Contrato (a) constituye el Conirato
integro entre las partes y revoca todos los acuerdos y entendimientos anteriores, tanto
escritos como orales, entre las partes o cualquiera de ellas, con respecto al objeto del
presente, con excepcion de: (i) el Acuerdo de Suscripcién celebrado entre la SOCIEDAD,
la MR, el IHT y RCCL, (ii) el Acuerdo de Accionistas celebrado entre MR, el IHT y
RCCL y (iii) el Contrato de Uso celebrado entre la SOCIEDAD y RCCL, cada uno de los
cuales es de igual fecha que ¢l presenie; (b) no tiene el propésito de conferir a terceros
ningtn derecho o reparacién en virtud del presente; y (c) no ser4 cedido por efecto de la
ley o de otro modo.

63} Validez. La invalidez o falta de fuerza ejeculoria de alguna disposicién de
este Conirato no afectara la validez o fuerza ejecutoria de las restantes disposiciones del
mismo, las cuales continuaran teniendo pleno vigor y efecto.

()] Terceros beneficiarios. Nada de lo expresado o implicito en este Contrato
tiene el propdsito de crear terceros beneficiarios, no debiendo ser interpretado en tal
sentido.

(k) Compromisos adicionales. Por el presente las partes se comprometen a

otorgar y entregar de vez en cuando transferencias, cesiones y documentos segun sea
conyeniente 0 necesario para implementar de la manera mas completa y eficaz el efecto
pretendido de este Contrato, y a llevar a cabo los actos que puedan ser convenientes o
necesarios para implementar dicho efecto de la manera mas completa y eficaz.

() Ejemplares de un solo tenor. Este Contrato podra ser otorgado en dos o
varios ejemplares de un solo tenor y efecto, cada uno de los cuales se considerard un

original si bien todos ellos constituiran un solo y el mismo Contrato.

[pagina de firmas a continuacién] %
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Y PARA QUE CONSTE, las partes han estampado sus firmas y sus sellos en el
presente en la fecha que figura en el encabezamiento.

INSTITUTO  HONDURENO DR
TURISMO, 6rgano desconcenirado del Estado
de la Reptblica de Honduras

Q: o) o
\

- PUERTO DE CRUCEROS Y MARINA DE
LAS ISLAS DE BAHEA S.A. DE C.V,
sociedad andnima de capital variable
constituida bajo las leyes de la Republica de
Honduras e

AN

Por pod&_—| I

Nombre:._ Deanis Sauiec Crerucen

Cargo: <eccelocio
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ANEXO A

DISENO CONCEPTUAL

Descripeion de las facilidades portuarias Que, como minimo, se preteniden
lograr mediante esta PPP:

La actual explanada de conexi6n del muelle existente a la tierra, se ampliara mediante
relleno de la franja costera, que tiene muy poco calado, en 16.985 m2 mas, completando
un total de superficie destinada a segunda linea de puerto y servicios de 22.112 m2. La
actual superficie de muelle se amplia en 250 Metros lineales y una superficie adicional de
Tres Mil Doscientos Cuarenta y Nueve M2 (3.249 m2) completando una superficie total
de muelles de Cinco Mil Trescientos Cuarenta y Nueve Metros Cuadrados (5.349 m2).

Para completar una oferta atractiva de servicios y ocio a los pasajeros y tripulaciones y
acoger las necesidades de embarque y desembarque de los mismos y de su distribucién
para las diferentes actividades a desarrollar en su escala turistica, en esta explanada se ha
hecho una distribucién de espacios que tienen el caricter de minimos y cuyas superficies
son tentativas, debiendo ser definitivamente acordadas con los Interesados Precalificados,
durante el proceso de Data Room, previo al PROCEDIMIENTO DE SUBASTA para la
suscripcion de acciones de la Sociedad.

Los espacios y su distribucién para las diferentes actividades, tal como se han
disefiado por especialistas portuarios en la industria de Cruceres, se describen 2
continuacién sobre la base de los planos disponibles en la Pagina Web antes
expresada:

¢

° Zona de Entrada al Terminal Terrestre desde el territorio, dotada de
instalaciones de control e Intercambio Aduanero, etc.
° Aparcamiento para Taxis, con capacidad para 101 vehiculos ligeros.
- ° Aparcamiento para vehiculos de transporte colectivo,con capacidad para
45 Buses.

° Zona segura destinada a la subida y bajada de pasajeros de los vehiculos
ligeros y medianos de transporte publico, a donde éstos acuden desde el
Parking respectivo, con capacidad proyectada para abordar al mismo

tiempo aproximadamente 20 vehiculos. X
]
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Zona segura destinada a la subida y bajada de pasajeros de los vehiculos
de transporte publico colectivo, a donde éstos acuden desde el Parking
respectivo, con capacidad proyectada para abordar al mismo tiempo
aproximadamente 14 vehiculos.

Zonas para casetas y vehiculos ligeros de alquiler (Rent a Car) con
capacidad para 24 vehiculos.

Centro Comercial, en forma de “Paseo de Compras”, con calles y jardines
interiores, en los que se pueden instalar puestos exposicion y de venta al
aire libre y terrazas para restauracién y ocio; tiene una superficie cubierta
de 3.000 m2 para tiendas y dife rentes actividades relacionadas con la
demanda de los buques de turismo.

Acceso vehicular a los muelles, parzi servicios especiales, provision de los
buques y mentenimiento, con una superficie de parking de acceso
controlado, para 14 vehiculos.

Oficinas para las empresas de servicios de paseos en embarcaciones

fnengres.

Pequé?i%:maﬂna destinada a embarcaciéneg, menbres de recreo y Tenders
parz‘f los pasajeros de los Cruceros y, si el espacio es suficiente, con
posibilidad de amarrar lanchas y yates privados. Est4 ademas dotada de un
muelle y espacio especialmente destinado el embarque y desembarque
rapido de pasajeros en los Tenders en los que ésios se trasladaran haciay
desde los cruceros fondeados en bahia. Espacio aproximado para operar
dos Tenders al mismo tiempo.

Zona de parking para vehiculos privados que acudan el Centro Comercial,
con capacidad para 61 unidades y dotado de una entrada vigilada, con
caseta para control y peaje.

Zona de acceso al puert o,conectada a la carretera existente. (se ampliara
éstd a 4 vias en el tramo cercano al puert o,para evitar la actual congestién
en’ios momentos de llegada y salida de los cruceros).

Finalmente, muelle para cruceros, dotado de dos puestos de atraque y
cuatro Dolphins de amarre, dos a cada lado de los muelles. Estos muelles
estaran disefiados con capacidad para recibir buques de turismo de grandes

\QJ

dimensiones, tanto por su longitud, como por su calado.
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IHT. Asimismo, la ENP tendr4 a su cargo el pago de las obligaciones laborales (salarios,
indemnizaciones de despido y prestaciones sociales) a los empleados de la ENP que
trabajan en los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo durante dicho periodo.

Asimismo, la Sociedad se subroga en el IHT en el acuerdo previsto en el Acta de Toma
de Posesion de los Bienes Inmuebles Objeto de Usufructo entre el IHT y la ENP respecto
a que todos los bienes muebles no adheridos a los Bienes Inmuebles Objeto del Usufructo
y que sean propiedad de la ENP al momento de la entrega efectiva de los Bienes

~ Inmuebles Objeto del Usufructo continuardn siendo propiedad de la ENP. No obstante,

dichos bienes muebles no adheridos podran ser utilizados por la Sociedad, por el tiempo
minimo necesario para que la Sociedad los sustituya por otros, en forma directa o
contratada con terceros; o bien, acuerde con la ENP un régimen de transferencia de la
titularidad de los mismos de forma definitiva, a nombre de la Sociedad o de quien ésta
determine.

A partiride estd mgmento, el usuffucto se conforme a lo establecido en los acuerdos
firmados entre el IH‘EX?’]& Sociedad. . v
¥

o

Las partes dan su conformidad con lo manifestado en este Acta y lo firman en la misma
fecha siendo las....horas

Firmas de las partes : /

Firma y sello del Notario

#3503351 v6
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