' PROGRAMA NACIONAL DE DESARROLLO RURAL Y URBANO SOSTENIBLE

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BODEGA PARA ALMACENAMIENTO
DE ARCHIVOS Y BIENES DEL PRONADERS

En la Ciudad de Tegucigalpa, MDC al primer dia del mes de Enero de 2012.

Por una parte, el Sefior JUAN ANTONIO TORRES FLORES, mayor de edad, casado,
hondurefio, portador de la tarjeta de identidad ntimero 0101-1959-01559 y de este domicilio, quien
. actia en su condicién de representante legal de la Sociedad Mercantil denominada
INMOBILIARIA Y DESARROLLOS COMERCIALES S.A., con Inscripcion en el Registro
Mercantil de Francisco Morazan No. 6 TOMO 685, del 01 de Noviembre del afio 2007, quien en
adelante se identificard como EL PROPIETARIO y por otra parte, el Sefior MARIO RENE
PINEDA VALLE, mayor de edad, casado, con tarjeta de identidad niimero 1401-1969-00019,
Méster en Administracién de Empresas, Ministro Director Ejecutivo del Programa Nacional
de Desarrollo Rural y Urbano Sostenible PRONADERS, nombrado mediante Acuerdo
Ministerial niimero 138-2010 de fecha diez de febrero del afio 2010 modificado, emitido
’ por el Secretario de Estado en los Despachos de Agricultura y Ganaderia (SAG) quien para
efectos de este contrato-se identificara como EL INQUILINO.

Ambas partes tienen y se reconocen mutuamente capacidad y legitimacién para celebrar el presente
contrato de ARRENDAMIENTO DE UN INMUEBLE QUE SERA UTILIZADO COMO
BODEGA PARA ALMACENAMIENTO DE ARCHIVOS Y BIENES DEL PRONADERS ¢l
cual se regird por las siguientes condiciones:

> ANTECEDENTES

L. En fecha 26 de marzo del afio 2010 y 01 de enero del afio 2011 se suscribieron dos Contratos de
Arrendamiento  entre FONADERS y LA INMOBILIARIA Y DESARROLLO
COMERCIALES S.A., para almacenamiento de archivos y bienes del PRONADERS.

IL. La vigencia del contrato de arrendamiento suscrito entre las partes era a partir del 01 de
enero de 2011 hasta el treinta y uno de diciembre de 2011.

IIL En virtud de haberse cumplido el plazo de vigencia del contrato de arrendamiento y de
conformidad a las disposiciones generales del presupuesto vigente en su articulo niimero
54, parrafo final que expone: “Que los contratos de Arrendamiento podran prorrogarse
de comiin acuerdo entre las partes y por anualidades”.

: DEFINICIONES

o Mantenimiento natural del inmueble:




Con_el entendido que el mantenimiento natural del inmueble requiere de las partes, se
establecen las obligaciones siguientes:

1. Por parte del Propietario: Asegurar el mantenimiento necesario a las instalaciones -
que seran utilizadas por el inquilino, como dar mantenimiento a tendidos eléctricos,
agua potable y conservar el buen estado de las paredes, techos y demds de la
estructura y todas aquellas que, por su naturaleza y por condiciones del tiempo y
uso puedan deteriorarse,

2. Por parte del Inquilino: Asegurarse que las instalaciones estén en buenas
condiciones de uso y que cualquier dafio ocasionado por culpa o negligencia del
inquilino seran restituidas por éste, considerando los deterioros ocasionados como
ser las reparaciones locativas; pero no sera responsable de aquellos deterioros que
provengan del tiempo y uso legitimos o de fuerza mayor o de caso fortuito, o de la
mala calidad del edificio, por su vetustez, por la naturaleza del suelo, o por defectos
de construccion, pero si de aquellas que se produzean por su culpa o negligencia
como ser que cause un dafio a los portones, puertas, ventanas o focos de energia
eléctrica.

e Perfectas Condiciones:

Se refiere a las dptimas condiciones en que se encuentran las instalaciones de un inmueble
tanto de uso como de funcionamiento.

Entendiéndose que las instalaciones son entregadas al inquilino en 6ptimas condiciones
tanto en su estructura fisica como ser: paredes, techos, puertas, portones y ventanas, asi
mismo que cuenta con todos los servicios publicos necesarios para su uso.

Ambas partes en conocimiento de lo antes expuesto y en observancia a las disposiciones
. generales del presupuesto vigente a la fecha, Ley de Inquilinato, Ley de Contratacién del
. Estado y a lo dispuesto en el Codigo Civil, acuerdan renovar dicho CONTRATO DE
. ARRENDAMIENTO DE BODEGA PARA ALMACENAMIENTO DE ARCHIVOS Y
BIENES DEL PRONADERS, por lo que exponen las siguientes condiciones:

L. EL. PROPIETARIO: Que su representada es la legitima propietaria de un bien inmueble
que serd utilizado como BODEGA PARA EL ALMACENAMIENTO DE ARCHIVOS
Y BIENES DEL PRONADERS, mismo que tiene los siguientes limites y colindancias:
“Ubicado en la Colonia Santa Fe, Blvd. del Norte frente a CEMCOL con un area de 2
. . trescientos metros cuadrados de construccién (300 mts2) y con un solar baldio para
- estacionamiento de quinientos veinte metros cuadrados de construccion, (520 mts2)”,

II.- EL. PROPIETARIO quien actia en su condicion antes indicada, manifiesta que las
"'pipnes de cobro, notificacién y demas fines, se efectuara por medio de la Gerencia




~ Administrativa del Programa Nacional de Desarrollo Rural y Urbano Sostenible
} “PRONADERS” y que el uso del inmueble se destinard como BODEGA PARA
.~ ALMACENAMIENTO DE ARCHIVOS Y BIENES DEL PRONADERS, por lo que
. ambas partes acuerdan celebrar el presente CONTRATO DE ARRENDAMENTO,

mismo que ha sido pactado de forma expresa y detallada, previa negociacién particular de

las diferentes estipulaciones y pactos que lo conforman y el que se regird por las siguientes
Clausulas:

PRIMERA.- LEGISLACION APLICABLE.

. El presente contrato se otorga conforme a lo establecido en la Ley de Inquilinato, la Ley de
. Contratacién del Estado y en observancia a las disposiciones generales del presupuesto
- vigente a la fecha; asi mismo, se aplicarfa supletoriamente lo dispuesto en el Codigo Civil.

SEGUNDA.- DURACION DEL CONTRATO.

El plazo de duracién del presente contrato sera del primero de Enero de dos mil doce al
31 de diciembre de dos mil doce el cual podra prorrogarse de comin acuerdo entre las
partes y por anualidades de conformidad a las disposiciones generales del presupuesto
. vigente a la fecha y dependiendo de la disponibilidad presupuestaria del Programa
- Nacional de Desarrollo Rural y Urbano Sostenible “PRONADERS”.

1 TERCERA.- DESTINO DEL INMUEBLE,

Manifiesta EI INQUILINO que el local objeto de este contrato serd destinado como
BODEGA PARA ALMACENAMIENTO DE ARCHIVOS Y BIENES DEL
PRONADERS, por lo que cualquier uso diverso deberd ser AUTORIZADO por escrito
por el PROPIETARIO.

A CUARTA.- CAUSA DE RESOLUCION CONTRACTUAL.

- - Seré causa de resolucion contractual la variacién de dicho destino sin la autorizacién por
- escrito del PROPIETARIO, aunque se trate de actividad afin a la descrita.

Asi mismo serdn causa de resolucién contractual los recortes presupuestarios que pudiera
efectuar la Secretaria de Finanzas al PRONADERS, por lo que el presente Contrato de
Arrendamiento estard sujeto a la Disponibilidad Presupuestaria del Programa Nacional
de Desarrollo Rural y Urbano Sostenible “PRONADERS”.

. QUINTA.- OBJETO.

El objeto del presente contrato de arrendamiento es en calidad de mero tenedor que
comprendera la superficie situada dentro de las paredes del local, asi como las dem4s 4reas . o
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que se encuentren en el inmueble, el que serd utilizado como BODEGA PARA

ALMACENAMIENTO DE ARCHIVOS Y BIENES DEL, PRONADERS.

Se le permitird al INQUILINO hacer modificaciones a las instalaciones arrendadas,
siempre y cuando las mismas sean AUTORIZADAS por EL PROPIETARIO.

SEXTA.- ESTADO ACTUAL DEL LOCAL.

‘ El INQUILINO declara conocer las caracterfsticas y estado de conservacién del local y

aceptarlas expresamente y declara recibir el inmueble en perfectas condiciones en cuanto a
suestado de conservacion y al correcto funcionamiento de todas y cada una de sus
instalaciones, comprometiéndose a entregarlo como lo recibe; asi mismo, EL

PROPIETARIO se obliga a efectuar el mantenimiento del edificio en lo que respecta al
mantenimiento natural del mismo, es decir, a efectuar todos los cuidados necesarios para

que las instalaciones puedan seguir funcionando adecuadamente
SEPTIMA.- RENTA.

La renta mensual del inmueble serd de CUARENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS
VEINTISIETE CON VEINTE CENTAVOS (L.42,627.20) lo que representa un valor
anual de QUINIENTOS ONCE MIL QUINIENTOS VEINTISEIS LEMPIRAS CON
CUARENTA CENTAVOS (L.511,526.40) cuyo valor incluye el doce por ciento (12%)
del impuesto sobre ventas el que serd retenido por El PRONADERS.

El referido valor serd pagadero en moneda de curso legal en Honduras, que es el Lempira,

efectuandose el respectivo procedimiento de pago a través del SIAFIL,

OCTAVA.- SERVICIOS Y SUMINISTROS.

El local se atrienda en perfectas condiciones, lo que el arrendatario manifiesta conocer y

aceptar, asi como de Ilas acometidas generales y ramales o lineas existentes
correspondientes al mismo, asi como de los suministros de que esta dotado el inmueble.

Asi mismo sera por cuenta del INQUILINO el pago del servicio de energfa eléctrica y para
lo cual EL: PROPIETARIO remitird al INQUILINO el respectivo comprobante o recibo
que determine el valor consumido.

NOVENA: NOTIFICACIONES Y COMUNICACIONES.

Las partes convienen que para cualquier notificacién o comunicacion que El

o BROPIETARIO realice con el INQUILINO serd en el edificio donde funcionan las
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“PRONADERS”, ubicado en la Colonia Montecarlo, 2da calle, 50 metros al sur de oficina

. principal de Hondutel Boulevard Morazén, Tegucigalpa M.D.C., Honduras, C.A.

Y en FE de lo cual, ambas partes firman por duplicado el presente Contrato de

Arrendamiento, en el lugar y fecha arriba indicados.
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