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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros CARLOS ARTURO BUESO CHINCHILLA, mayor de edad, casado, Doclor en
Cirugia y Medicing, Cirujano Plistico. hondureiio, con Documento Nacional de ldentificacion
No. 1401-1975-00025. v con domicilio en la ciudad de San Pedro Sula, acluando en su condicidn
de Gerente General de la EMPRESA NACIONAL PORTUARIA (ENP), institucion creada
mediante Deereto Numero Cuarenta (40) del Congreso Nacional, de fecha catorce (14) de Octubre
de mil novecientos sesenta y cinco, por ende Representante Legal de la misma, tal como lo
acredita sepdn Acta Namero 906/2022 de Sesion Ordinaria de fecha Veinticualro (24) de [Febrero
del afio Dos Mil Veintidas, celebrada por ¢l Consejo Directivo de Ta [impresa Nactonal Portuarta,
que en adelante me denominaré EL ARRENDADOR, y HENRY AREVA .LO ZUNIGA
mayor de edad, Hondureio, casado, Ejecutivo de Negocios, con numero de identidad
0801-1954-03188 con domicilio, en la ciudad de Tegucigalpa, M.D.C. Departamento
de Francisco Morazan y en (ransito por esta ciudad, actuando en mi condicion de
Gerente General de la Sociedad Mercantil denominada AGENCIA HONDURAS
MARITIMA S. DE R. L DE C. V.. scgtn consta en Instrumento Pablico Numero (6.
autorizado por el Notario Ledn Rojas Cardn. de [echa 28 de abril del aiio 1989, inscrita
bajo el No. 63, Tomo 221 del Registro de Comerciantes Sociales, que se lleva en el
Reeistro de la Propiedad Inmueble y Mercantil, de Francisco Morazdn, v quicn ¢n lo
sucesivo me denominaré EL ARRENDATARIO; ambos con las facultades sulicienles para

suscribir documentos como el presente. hemos convenido en celebrar el presente CONTRAT

DE ARRENDAMIENTO sujeto a los (¢rminos y condiciones especificadas en las clausulas
siguientes: PRIMERA: Yo, CARLOS ARTURO BUESO CHINCHILLA, manifiesto: que m
representada la EMPRESA NACIONAL l‘OilTUARlA, es dueia y legitima propietaria de dos
s muebles ubicados dentro de las instalaciones en ¢l Puerto de Castilla, Departamento de Colon,
consistentes en a) Lote de terreno que mude SIETE MIL METROS CUADRADOS (7,000

Mts.2) en dicho predio existe un matenal de Oxido de 1lierro a granel y b) un drea de TREINTA

V UNO METROS CUADRADOS (31 Mis.2).- SEGUNDO: Yo CARLOS ARTURO BUESQ

CHINCHILLA, sigo manifestando por este acto y por convenir a los intereses de la Empresa
Nacional Portuaria, doy en arrendamiento los predios antes mencionados a la AGENCIA
HHONDURAS MARITIMA 8. DE R, L. DE C. V., bajo los términos y condiciones siguientes: a)
USO DEL INMUEBLIE: Los inmuebles seran utilizados por EL. ARRENDATARIO de la
sieniente manera: 1) El descrito en el literal (a) serd utilizado para almacenar Oxido de Hicrro, a
oranel y exportarlo.- 2) El descrito en ¢l literal (b) serd utilizado para instalar las Oficinas de lu
Agencia Honduras Maritima con ¢l fin de realizar los diversos tramites solicitados por los clientes.
en relicidn a la importacién y exportacion de las dilerentes mercaderias, productos, vehiculos.
cie.- b) PERIODO DI .J\RRI‘T.NIMIVIIEN’I‘(); El presente conlrato de Arrendamicnto serd por

un (1) afio, vigente a partir del 01 de encro 2023 al 31 de diciembre del 2023 ¢) PRECIO DI,




RENTA: El precio mensual convenido para el arrendamiento de cada uno de los inmucebles serd:
Para ¢l inmuehle del literal (a) un valor mensual de TRES MIL OCHENTA DOLARES DE
1LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS 3,080.00) a razon de USS 0.44 ¢l etro
cuadrado; por el inmueble descrito en el literal (b) Un valor mensual de CUATRO MIL
SFISCIENTOS NOVENTA Y DOS LEMPIRAS CON DIECISEIS CENTAVOS (L.

4.692.16) a razon de L. 151.36, dichos canones de renta mensual no tiene incluido el
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Impuesto Sobre Ventas: Quedando entendido que el aumento del 2.% anual en valor de
délares y el 4.5% en valor de lempiras, sera extensivo para cl siguiente contrato que s€
rentieve. d) FORMA DE PAGO: FL ARRENDATARIO pagard la renta del inmueble descrito
en el literal () en Dalires moneda de los Estados Unidos de América o su cquivalente ¢n
Lempiras al precio de venta del Dolar, autorizado por el Banco Central de Honduras al momento
del pago, y el pago del literal (b) serd en moneda nacional (Lempiras), dentro de los primeros sicle
(7) dias despuds de la fecha de emision de la actura y siendo entendido que la demora en el pugo
de dos mensualidades conseeutivas, dard lugar a la resolucion del presente contrato, sin perjuicio
del pago de lo adendado  en concepto  de renta-  Su o incumplimiento  obligara al
ARRENDATARIO a indemnizar al ARRENDADOR, mediante la aplicacion del pago de miteres
moratorio mediante Ta aplicacion de la tasa monetaria mas alta vigente que opera en el sislema
bancario  de  Honduras, sobre ¢l valor adeudado  mensualmente;  ¢).-DEPOSITO  EN
GARANTIA: FlL ARRENDATARIO, garantizara o Bl ARRENDADOR, el pago de las
mensualidades acordadas va sea mediante deposito en electivo a una cuenta bancaria de la
Empresa Nacional Portuaria mediante cheque certificado, o una garantia bancaria por un valor
cquivalente a dos meses de renta, a favor de la Fmpresa Nacional Portuaria.- Para solicitar la
devolucion de la garantia antes mencionada, EL ARRENDATARIO, tiene treinta (30) dias
calendario. la cual se hard mediante solicitud por escrito ante la Superintendencia del Puerto de

Castilla y acompaiiando la folocopia de iniquito de Solvenceia, de que no quedaron deudas

pendientes de pago con la ENP, ¢l plazo empezara a correr a parQr de la [inalizacion del contrate.-
Transcurrido dicho plazo sin solicitar la devolucion de la garantia correspondiente. esta no seri
reembolsable; sera ejecutable a requerimiento de la ENP, acompaiiada de una constancia de

incumplimiento de contrato; la garantia bancaria serd emitida  por una nstitucién bancaria

debidamente awtorizada por la Comision Nacional de Banca y Seguros, y contendra una clausula
especial Obligatoria que debera decir:™LA PRESENTE GARANTIA SERA EJECUTADA A
SIMPLE REQUERIMIENTO DI LA EMPRESA NACIONAL PORTUARIA SIN MAS
TRAMITE, CUALQUIER OTRA DISPOSICION QUE CONTRAIGA A LA PRESENTL.
CLAUSULA SERA NULAT, la garantia tendrd una vigencia de CATORCI (14) meses contados
a partir de la vigencia del presente contrato: ).-SERVICIOS PUBLICOS: [s entendido que ¢!

nrecio del arrendamiento no incluye el pago de servicios publicos, por lo que EL
ARRENDATARIO sc compromete al papo de agua potable, encrgia elcctrica, telé¢lono, cable,
[umigacion, limpieza y demds servicios publicos o privados que le corresponda o contrate; L.

ARRENDATARIO presentara [fotocopia de los referidos servicios debidamente cancelados
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cuando haga clectivo cada pago mensual de los bienes mmucbles arrendados.- En caso dﬁ recibir
servicios de agui polable este serd pagado directamentie por EL ARRENDATARIO a la empresa
nrovecdora de agua potable, de conlormidad con la lectura del medidor y las tarifas el proveedor:
en tal sentido serd directamente responsable de la contratacion, pago y demis obligaciones
derivadas de la prestacion de tales servicios, debiendo acreditar la solvencia en ¢l pago de estos
servicios al finalizar este arrendamiento.- g) MEJORAS: Is entendido y convenido que sin
permiso de EL ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO no podra hacer mejoras permanentes
en los predios arrendados, pero en caso de concederles dicho permiso, todas las mejoras
ejecutadas con cardcter de permanente, quedard su propiedad a favor de El ARRENDADOR es
entendido que las obras de infracstructura removible instaladas por ¢l arrendatario cuyi
susiraceion no  alecte  las instalaciones  fisicas  del  inmueble  seran  propicdad de  EL
ARRENDATARIO I)  PROHIBICIONES  DIE SUBARRENDAMIENTO: L6
ARRENDATARIO no podra bajo ningtin coneepto, subarrendar ni dar a titulo gratuito, en todao

en parte el predio objeto de este contrito i) OTRAS RESPONSABILIDADIS: IF1.

ARRENDATARIO elari: A) Por el adecuado  mantenimiento  de  las  insfalaciones
mantenimicnto preventivo de los equipos propicdad de la ENP que se encuentren en su drea. a [n
de asegurar su normal uncionamiento: B) Por la climinacion de las emanaciones de sustancias
perjudiciales a la salud y el medio ambiente y responderd Igualmente de los derrames de agua,
aceile o cualquier otra sustancia, que contravenga las leves y reglamentos de salud, higicene.
salubridad v medio ambicnte comprometiéndose al cumphmiento de las struccrones sohre
Practica Ambicntales emitidas por ¢l Departamento de Scguridad Ambiental de la TENP.L ¥
Ordenanzas Municipales que regulen, el mancjo y depositos de carga y descarga de liquido a
Grancl. independicntemente scan quinticos 0 no.- EL ARRENDATARIO se compromete ademas

a no mantencr existencias de mercancias peligrosas por su naturaleza fisica o quimica sin haberlo

puesto en conocimiento previamenic a EL ARRENDADOR por escrito. I:n caso de ocasionar
dafos y perjuicios por la contravencion de las disposiciones anteriores, sera responsable de los
mismos liberando EL ARRENDATARIO de toda responsabilidad eivil, penal, ambicntal y N
administrativo a EL. ARRENDADOR, ¢n caso de cualquier accidente que ocurra en los
inmucbles arrendados que perjudique el medio ambiente, la salud, y/o que ocasione dafios a
ierceros: |).-CAUSAS DI RESCISION DEL CONTRATO: Serdan causas de rescision de este
contrato de arrendamicnto: 1) La falta de pago de dos mensualidades consecutivas mds ocho dias
nor parte de ELb ARRENDATARIO sin peijuieio del pago de lo adeudado por conceplo de renta,
dando por terminado ¢l presente contralo y a la enfrega inmediata del inmuchle; 2) Que FL
ARRENDATARIO de una finalidad distinta a la pactada al local arrendado o lo subarriende tatal

o parcialmente; 3) Por mutuo acuerdo de las partes: 4) La lalta de pago mensual del servicio de

energia eléetrica y demas servicios; 8) Bl Incumplimienio de las instrucciones sobre practicas de
mancio ambientales, emitidas por ¢l Departamento de Seguridad Ambicntal dc la ENP.- 6)

Cualquier incumplimiento por parte de 1. ARRENDATARIO de los compromigos confenidos

en las clausulas o disposiciones de csle contralo 7) l.as demads disposiciones expresadas en ¢l

la ley e Inquilinato;  K) RESCISION DURANTE VIGENCIA DFEL

L
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CONTRATO: ELL ARRENDADOR podra dar por lcrminado ¢l presente contralo en cualquier

momento por caso fortuito o [fuerza mayor debidamente comprobada, dandoles a EL

ARRENDATARIO el plazo de sesenta (60) dias calendario, para que desocupe el inmucble

objeto de este contrato, 1).- EL ARRENDADOR no scrd responsable por hurtos, robos, o

cualquier dafo, o rmiesgo que pudiere sufrir EL ARRENDARARIO en sus instalaciones
mercancias, equipo y demas que pudiere tener EL ARRENDATARIO dentro del terreno o predio

arrendado. - La  vigilancia del predio arrendado  serd responsabilidad absoluta de L.

ARRENDATARIO. m). - Se prohibe al ARRENDATARIQ, almaccnar en el inmueble objeto de

este contrato. material inflamable. o a los vecinos de este sin previo conocimicnto del

ARRENDADOR. asi como almacenar cualquier sustancia prohibida por la ley. Si se efectuare tal
almacenamiento, sera exclusivamente responsable BI, ARRENDATARIO, por cualquier cdanio v
perjuicio causado a terceros, sin perjuicio de la responsabilidad en que pudicre ocurrir de
conformidad con la ley, liberando EL. ARRENDATARIO de toda responsabilidad civil, penal,
administrativo a FEL ARRENDADOR:- n) SUPERVICIONES PERIODICAS: EL
ARRENDADOR por medio del Departamento de Seguridad Ambiental o un delegado de este.
previa identificacion y con aviso previo, tendrd libre acceso al predio arrendado en cualquier hora
del dia por lo menos una vez al mes, para supervisar y verificar el efectivo cumplimiento del
Manual de las Practicas de Mancjo Ambicntales, implementado por ¢l Departamento de Seguridad
Ambiental de la Empresa Nacional Portuaria, verificar ¢l estado en que sc encuentra en inmucble,
en horas de 7:00 am a 6:00 pm.; en caso de encontrar daios fisicos ocasionados al inmueble
debidamente comprobados procederd a exigir las reparaciones de los mismos; 0) TRIBUNAL,
COMPETENTE: Ambas partes maniliestan que cn caso de controversia o incumphmiento de
esic contrato, serd competente el Juzeado de lLetras para lo cual se someten a su Jurisdiccion,
debiendo aplicarse las leyes de inquilinato y demads leyes de la materia.- p) DISPOSICION
GENERAL: Todo lo previsto en los términos y condiciones de cste contrato, s¢ regird por las
disposiciones contenidas en el Cadigo Civil; Ley de Inquilinato y demds Leyes aplicables.- Las
partes hacen constar que el presente contrato se firma cn esta fecha en virtud de haber estado las
partes comparecientes en negociaciones <le los valores del precio del presente arrendamiento.-
TERCERA: Yo HENRY AREVALQ ZUNIGA, cn mi condicion antes mencionada, manifiesto,
gue es cierto lo expresado por ¢l Doctor CARLOS ARTURO BUESO CHINCHILLA, y recibo

el inmucble en nombre de mi representada y me comprometo al fiel complimiento de todas y cada

una de las cldusulas. y de entregar el inmucble en las mismas condiciones en que lo recibo: v para
los efectos legales consiguicentes los suscritos con las [acultades supra indicadas firmamos el

presente contralo de arrendamiento en la ciudad de Puerto Cortés, Departamento de Cortés a los

03 dias del mes de encro del ano Dos mil 2023,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros CARLOS ARTURO BUESO CIHINCHILLA, mayor de edad, casado, Doclor en
Cirugia y Medicina, Cirujano Plastico, hondureio, con Documento Nactonal de Identilicacion
No. 1401-1975-00025, y con domicilio en la ciudad de San Pedro Sula, actuando en su condicion
de Gerente General de la EMPRESA NACIONAL PORTUARIA (ENP), institucién creada
mediante Decreto Numero Cuarenta (40) del Congreso Nacional, de fecha catoree (14) de Octubre
de mil novecientos sesenta v cinco, por ende Representante Legal de la misma. tal como lo
acredita septn Acta Namero 9062022 de Sesion Ordinaria de fecha Veinticuatro (24) de ['¢hiero
del ano Dos Mil Veintidos, celebrada por ¢l Conscjo Directivo de la Empresa Nacional Portuaria,
que en adelante me denominaré ELL ARRENDADOR, HOLGER ROBERT JACOB PETERS,
Mavyor de edad, casado, de nacionalidad Alemana, Ejecutivo de Negocios, con domicilio en el

Municipio de Omoa, Departamento de Cortes, en transito por esta ciudad, actuando en mi
condicion de Presidente del Consejo de Administracion de la Sociedad Mercantil Denominada
MARITIMA Y TRANSPORTLE HONDURAS  S.A. DE C.V. (MATRA), Constiluida
inicialmente como Sociedad de Responsabilidad Limitada mediante Instrumento Publico Numero
Seis (6), de fecha veintinueve de Junio del ano mil novecientos sefenta y uno (29 de Junio de
1971}, ante los oficios del Notario Pedro Pineda Madrid, inscrito con el Numero Treinta y Dos
(32) folios cientos ochienta v dos al cientos ochenta y ocho (182-188) del Tomo Sctenta v Dos
(72) del Registro de Comerciantes Sociales del Registro Mercantil de Francisco Morazan:
transformada a Sociedad Anénima de Capital Variable en [nstrumento Numero catorce (14) de
fecha 03 de Agosto de 1977, autorizado por el Notario Adolfo A, Madrid Chacdn, inscrito con ¢!
Numero Cuarcnta (40) del Tomo Ciento Seis (106) del precitade Registro, reformada segtn
instrumento Numero veinte (20) autorizado por ¢l Notario Jorge Misael Mcjia Portillo, en lecha
31 de Marzo de 1986, inscrito con ¢l Numero doce (12) del Tomo setenta y cinco (75) del
Repistro de Comerciantes Sociales del Registro de la Propicdad Inmuceble y Mercantil de la ciudad
de San Pedro Sula, Cortes; nuevamente modificada en instrumento numero de Ocho (8) de fecha
29 de Octubre de 2009, por la Notario Alicia Margarita Pineda Cobos, ¢ inscrita con el Numero
Ochenta y Ocho (88) del Tomo Sciscientos veinte (620) del Registro antes citado, y que en lo
sucoesivo me denominare EL ARRENDATARIO, ambos con las facultades suficientes para

suscribir documentos como cl presente, hemos convenido en celebrar el presente CONTRATO

DE ARRENDANMIENTO sujcto a los té¢rminos y condiciones especificadas en las cliusulas
siguientes: PRIMERA: Yo. CARLOS ARTURO BUESO CHINCIHILLA, manilicsto: Que mi
representada la EMPRESA NACIONAL PORTUARIA, es ducha y legitima propictaria e un
hle ubicado en las instalaciones de la Empresa Nacional Portuaria, en el Puerto de Castilla,

inmug
Departamento de Colon, consistente en UN LOCAL de VEINTINUEVE PUNTQO CUARENTA

vV SIETE METROS CUADRADOS (29.47 Mts2).- SEGUNDA: CARLOS ARTURO BUESO

CIIINCHILLA, sigo manifestando, que por este acto y par convenir a los intereses de la Empresa

Nacional Portuaria doy en arrendamiento dichos predios a la Sociedad Mercantil MARFEIMA Y

TRANSPORTE HONDURAS S.A DE C.V., bajo los t¢rminos y condiciones siguientes: a) ll_Sﬁ

/
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DEL INMUEBLE: s entendido que el inmueble descrito objeto de este contrato scra destinado

para oficina aduancra.-b) PERIODO DI, ARRENDANMIENTO:.- El presente contrato de
Arrendamiento es por ¢l termino de Dos (2) afios, del 03 de Encro del afio 2022 al 31
de Diciembre del afio 2023.- ¢) PRECIO DE RENTA: [l precio de renta mensual para el
periodo comprendido del Tres (03) de Enero del ano Dos Mil Veintidos (2022) al
Treinta v Uno (31) de Diciembre del ano Dos Mil Veintidés (2022 scra de TRIES
MIL NOVECIENTOS TREINTA LEMPIRAS CON CUARENTA Y UN
CENTAVOS (3,930.41) correspondiente a un drea de (29.47 Mts2.) a razon de
Lps.133.37 por metro cuadrado.- Para ¢l periodo comprendido del Uno (01) de
Encro del aio Dos Mil Veintitrés (2023) al Treinta y Uno (31) de Diciembre del
aiio Dos Mil Veintitrés (2023), ¢l precio de renta mensual convenido serd de
CUATRO MIL CIENTO SIETE LEMPIRAS CON VEINTITRES CENTAVOS
(4,107.23) correspondiente a un drca de (29.47 Mts2.) a razon de Lps.139.37 por
mefro cuadrado.- Dicho canon de renta mensual no tiene incluido el Impuesto Sobre
Ventas.- Quedando entendido que ¢l aumento del 4.5% anual sera extensivo para

el siguiente contrato que se renueve. d) FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO

pagard la renta en Lempitas moneda nacional, dentro de los primeros sicte (7) dias despuds de la
fecha de emision de la factura y siendo entendido que la demora en ¢l pago de dos mensualidades
consecutivas, dard lugar a la resicion del presente contralo, sin perjuicio del pago de lo adeudado
en concepto de renta.- Su incumplimicnto obligara al ARRENDATARIO a indemnizar al
ARRENDADOR, mediante la aplicacion del pago de interés moratorio mediante [a aplicacion dc

la tasa monetaria mas alla vigente que opera en ¢l sistema bancario de Honduras, sobre ¢l valor

~DEPOSITO N GARANTIA: EL ARRENDATARIO,

adeudado mensualmente:; e

garantizara a EL. ARRENDADOR, ¢l pago de las mensualidades acordadas ya sea mediante
deposito en efectivo a una cuenta bancaria de la Empresa Nacional Portuaria mediante cheque
certiticado, o una garantia bancaria por un valor equivalente a dos (2) meses de renta, a favor de la
impresa Nacional Portuaria.- Para solicitar la devolucion de la garantia antes mencionada, kL.
ARRENDATARIQ, tiene treinta (30) dias calendario, la cual se hard mediante solicitud por
escrito ante la Superintendencia de Puerto v acompaiando la fotocopia de Finiquito de Solvencia
extendida por la Empresa Nacional Portuaria, de que no quedaron deudas pendicnies de pago con
la ENP, el plazo empezara a correr a partir de la finalizacién del contrato.- Transcurrido dicho
plazo sin solicitar la devolucion de las garantias correspondienices, esta no scrd reembolsable:
serin ejecutables a requerimiento de la ENP, acompaiiadas de una constancia de incumplimicento

de contrato; las garantias bancarias serin cemitidas por una institucion bancaria debidamente

autorizada por la Comisién Nacional de Banca y Scguros, y conlendrd una cliusula especial
Obligatoria que deberd decir:"LA PRESENTE GARANTIA SERA EJECUTADA A SINPLY
REQUERIMIENTO DE LA EMPRESA NACIONAL PORTUARIA SIN MAS TRAMITE,

CUALQUIER OTRA DISPOSICION QUE CONTRAIGA A LA PRESENTE CLAUSI’I&/

—
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SERA NULA™, la garantia tendrd wna vigencia de CATORCE (14) meses contados a partir de la
vigencia del presente contrato; 1).- SERVICIOS PUBLICOS: EL ARRENDATARIO pagara
mensualmente ¢l consuma de energia eléctrica, en virtud que tendra su propio medidor o contador
de consumo.- cn caso de recibir servicios de agua potable esie serd pagado directamente por I
ARRENDATARIO a la Empresa Nacional Portuaria, de conformidad con la lectura del mediclor
v las tarifas del ARRENDADOR, asi como también serd responsable del mantenimiento y
limpicza del predio arrendado.- g) MEJORAS: Iis entendido y convenido que sin permiso de L
ARRENDADOR, ELL ARRENDATARIO no podri hacer mejoras permanentes en los predios

arrendados, pero en caso de concederles dicho permiso, todas las mejoras ¢jecutadas con cardcter
de permanente, quedard su propiedad a favor de El ARRENDADOR - por lanto no sc ¢
reconocerd  ningin - valor  a FL. ARRENDATARIO,  WPROHIBICIONES DI
SUBARRENDAMIENTO: EL ARRENDATARIO no podra bajo ningtin coneeplo, subarrendar
ni dar a titulo gratuito, en todo en parte el predio objeto de este contrato i) OTRAS
RESPONSABILIDADES: FL ARRENDATARIO velard: A) Por el adecuado mantenimicnto
de las instalaciones vy mantenimiento preventivo de los equipos propiedad de la ENP que se
encuentren en suared, a [inde ascgurar su normal funcionamiento; B) Por la climinacion de las
emanaciones de sustancias perjudiciales a la salud y ¢l medio ambiente y responderd Igualmente
de los derrames de agua, aceite o cualquicr otra sustancia, que contravenga las leves y reglamentos
de salud, higicne. salubridad y medio ambiente comprometiéndose al cumplimiento de las
instrucciones sobre Practica Ambicntales emitidas por el Departamento de Seguridad Ambiental

de la ENP.. v Ordenanzas Municipales que regulen, el mancjo y depositos de carga y descarga de
liqguido a Granel. independientemente sean quimicos o no.- EL ARRENDATARIO sc
compromete ademds a no mantener existencias de mercancias peligrosas por su naturaleza fisica o

quimica sin haberlo puesto en conocimicnto previamente a EL ARRENDADOR por escrito. En
caso de ocasionar daios y perjuicios por la contravencion de las disposiciones anteriores. scril
responsable de los mismos liberando EL ARRENDATARIO de toda responsabilidad civil, penal.
ambicntal y administrativo a El. ARRENDADOR, ¢n caso de cualquier aceidente que ocurra en
los inmuebles arrendados que perjudique el medio ambiente, la salud, y/o que ocasione darios «

tereeros: j).-CAUSAS DI RESICION DEL CONTRATO: Scran causas de resolucion de este

contrato de arrendamicento: 1) La [alta de pago de dos mensualidades consecutivas mas ocho dias |,
-
por parte de EL ARRENDATARIO sin perjuicio del pago de lo adeudado por concepto de renta.

dando por ferminado ¢l presente conlrato y @ [ entrega inmediata del inmueble: 2) Que L.
ARRENDATARIO de una [inalidad distinti la pactada al Tocal artendado o 1o subarriende tolal
o parcialmente: 3) Por mutuo acucrdo de las partes: 4) La falta de pago mensual del servicio de
encrgia cléctrica y demds servicios; 5) I!] Incumplimicnto de las strucciones sobre pricticas de
mancjo ambicntales, emitidas par ¢l Departamento de Segunidad Ambiental de la ENP.- 6)
Cualquier incumplimicnto por paric de El. ARRENDATARIO de los compromisos contenidos
en las clausulas o disposiciones de cste contralo 7) las demas disposicioncs expresadas en el
articulo 51 de la ley de Inguilinato; k) TRIBUNAL COMPETENTE: ambas parles

manilestamos que en caso de controversia o incumplimiento de este Contralo, serd compelent lj"

'l"-‘_’



Juzgado de Letras de Pucrto Cortes, para lo cual sc somelen a su jurisdiccion, debiendo aplicarse

las leyes de Inquilinato y demas leyes de la materia.-l) RESICION DURANTE VIGENCIA
DEL CONTRATO: FL ARRENDADOR podra dar por terminado ¢l presente contralo cn

fuerza mayor debidamente comprobada, m).-EL

cualquicr momento por caso forluito o

ARRENDADOR no serd responsable por hurtos, robos, o cualquier dafio, o ricsgo quc pudicre

sufiir EL ARRENDARARIO cn sus instalaciones, mercancias, equipo y demas que pudicre tener
FL ARRENDATARIO dentro del terreno o predio arrendado. La vigilancia del predio arrendaclo

seri responsabilidad absoluta de EL ARRENDATARIO. n). -Sc prohibe al ARRENDATA RIO.
almacenar cn ¢l inmuceble objeto de ¢ste contralo, material inflamable o explosivos, venenos,

quimicos, sin previo permiso del ARRENDADOR, quc pucdan perjudicar la estructura del
inmucble. o a los vecinos de este, asi como almacenar cualquicr sustancia prohibida por la Ley, S
se cfectuare tal almacenamiento, serd exclusivamente responsable L ARRENDATARIQ. por
cualquicr dafio y perinicio causado a lereeros, sin perjuicio de la responsabilidad en que pudicre
ocurtir de  conformidad  con la Ley: o) SUPERVICIONES PERIODICAS: L
ARRENDADOR por medio del Departamento de Seguridad Ambiental o un delegado de este.
previa identificacion y con aviso previo, tendrd libre acceso al predio arrcndado en cualquier hora
del dia por lo menos una vez al mes. para supervisar y verilicar ¢l efectivo cumplimiento del
Manual de las Practicas de Mancjo Ambientales, implementado por el Departamento de Seguridad
Ambicntal de la Empresa Nacional Portuaria, verificar ¢l estado en que sc encuentra en inmueble,
en horas de 7:00 am a 6:00 pm,; cn caso de encontrar dafios fisicos ocasionados al inmuchble
debidamente comprabados procederd a exigir las reparaciones de los mismos; p) DISPOSICION
GFENERAL: Todo lo previsto en los términos y condiciones de este contrato, sc regira por las
dispasicioncs contenidas en ¢l Cadigo Civil: Ley de Inquilinato y demas Leyces aplicables.- Sc
hace constar que ¢l presente contrato se firma en esta fecha en virtud de haber estado las partes
comparecicntes en negociaciones de los valores del precio del presente  arrendamiento,-
TERCERA: Yo. HOLGER ROBERT JACOB PETERS, en mi condicion antes mencionado.
manificsto. que c¢s cicrto lo expresado por ¢l Doctor  CARLOS ARTURO BULSO

CIHINCHILLA, v recibo ¢l inmueble en nombre de mi representada y me comprometo al [iel

cumplimicnto dc todas y cada una de las clausulas, y de entregar €l inmucble ¢n las mismas

condiciones en que lo recibo; y para los cfectos legales consiguienics los suscritos con las
facullades supra indicadas firmamos ¢l presente contrato de arrendamiento en la ciudad de Puerto

Cortés. Departamento de Cortés a los 12 dias del mes de abril del aio Dos mil 2023.
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MARITIMA Y TRANSPORTE HONDURAS S.A.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Nosotros CARLOS ARTURO BUESO CHINCHILLA, mayor de edad, casado, Doctor cn
Cirugia y Medicina, Cirujano Plistico, hondureiio, con Documento Nacional de Identificacion
No. 1401-1975-00025, y con domicilio ¢n la ciudad de San Pedro Sula, actuando en su condicion
de Gerente General de la EMPRESA NACIONAL PORTUARIA (ENP), instilucion creada
mediante Decreto Namero Cuarenta (40) del Congreso Nacional, de fecha catoree (14) de Octubre
de mil novecientos sesenta y' cinco, por cnde Representante Legal de la misma, tal como lo
acredita segiin Acta Nimero 906/2022 de Sesion Ordinaria de fecha Veinticuatro (24) de Febrero
del afio Dos Mil Veintidos, celebrada por ¢l Conscjo Directivo de la Empresa Nacional Portuaria,
que en adelante me denominaré EI. ARRENDADOR, y ALBERT ALAMAN GARCIA
POWER, mayor de edad, casado, Hondureio, Ejecutivo de negocios, de este domicilio
con Documento Nacional de Identificacion niimero 0506-1979-01353, actuando cn mi
condicion de Gerente General de la Sociedad Mercantil denominada TRANSPORTES

Y SERVICIOS PORTUARIOS S.A DE C.V. (TRANSPORT, S.A DE C.V.)
empresa constituida conforme a las leyes del pais, inscrita con ¢l Numero Ochenta y Cuatro (84)
del Tomo 34 del Registro de Comerciantes Sociales del Instituto de la Propiedad de Pucrto Cortes,
y quicn ¢n lo sucesivo me denominare E1. ARRENDATARIO; ambos con las facultades
suficientes para suscribir documentos como ¢l presente, hemos convenido en celebrar el presente
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO sujcto a los términos y condiciones especificadas en las
clausulas  sigmentes: PRIMERA: Yo, CARLOS ARTURO BUESO CHINCHILLA,
manifiesto: Que mi representada la EMPRESA NACIONAL PORTUARIA, es dueha y legitima
propictaria de dos predios ubicados dentro de las instalaciones de la Empresa Nacional Portuaria,
en ¢l Puerto de San Lorenzo, Valle, identificados de la sipuiente manera: a) Lote con un arca
superficial de SIETE MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
(7,385 Mts.2), con las siguientes medidas: Al Norte: Mide Setenta metros (70 Mts.2), colinda con
predio de la ENP; Al Sur: Mide Setenta metros (70 Mts.2), colinda con predio dec la ENP: Al
Este: Mide Ciento Cinco punto Cinco mctros (105.5 Mts.2); y Al Oeste: Mide Ciento Cinco
punto Cinco mctros (105.5 Mts.2), colinda con predio de la ENP; b} Lote con un drea superfhicial
de DIEZ MIL METROS CUADRADOS (10,000 NMts.2), con las siguientes medidas: Al Norte:
mide cien metros (100 Mts.2); Al Sur: mide (100 Mts.2); Al Este: mide cien metros (100 Mts.2);
Al Oecste: mide cien metros (100 Mis.2).- SEGUNDA: Continuo manifestando CARLOS

ARTURO BUESO CHINCHILLA, en mi condicion antes indicada, que por este acto y por

convenir a los intereses de la Empresa Nacional Portuaria, doy en arrendamiento los inmuebles
antes mencionado a la sociedad denominada TRANSPORTES Y SERVICIOS PORTUARIOS
S.A DE C.V., bajo los tcrminos y condiciones siguientes: a) USO DEL INMUEBLE: Ambos
inmucbles serdn utilizados por EL ARRENDATARIO, unica y exclusivamente para la estadia de
contenedores, chasis y furgones vacios o cargados, en proceso de desaduanarse y nacionalizarse, o

pronto ser exportados a traves del Pucrto de San Lorenzo, sean propios o de sus contratantes y que
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son movilizados en los buques que atracan y desatracan en dicho puerto.- b).- PERIODO DE

ARRENDAMIENTO: LI presente contralo de Arrendamiento ¢s por cl termino de dos
(2) aios, comprendidos de la siguiente mancra, del 01 de Enero al 31 de Diciembre
2022: del 01 de Enero 2023 al 31 de diciembre 2023, ¢) PRECIO DE RENTA: Il precio
de renta mensual convenido en ¢l periodo del 01 de Enero al 31 de Diciembre 2022;
por el arrendamiento del predio descrito en el literal a) scra de DOS MIL

DOSCIENTOS QUINCE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DI
AMERICA CON CINCUENTA CENTAVOS (USS 2,215.50) a razon de USS 0.30.

por metro cuadrado; El precio por ¢l predio descrito en el literal b) sera de TRES MIL

OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS.

3,800.00) a razon de USS 0.38, por metro cuadrado; haciendo un total a pagar por cl
arrendamicnto mensual la cantidad de SEIS MIL QUINCE DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON CINCUENTA CENTAVOS (USS.

0,015.50); PRECIO D13 RENTA L] pecio de renta mensual convenido en el periodo
del Ol de Enero al 31 de Diciembre 2023, del predio descrito en ¢l literal a) serd de
DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y NUEVE DOLARLES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA CON TREINTA Y CINCO CENTAVOS (USS 2,289.35)
a razon de USS 0.31, por metro cuadrado; EI precio por ¢l predio descrito en ¢l literal
b) sera de TRES MIL NOVECIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA (USS. 3,900.00) a razon de USS 0.39, por mectro cuadrado; haciendo
un total a pagar por el arrendamiento mensual la cantidad de SIE‘.IS‘ MIL CIENTO
OCHENTA Y NUEVE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
CON TREINTA Y CINCO CENTAVOS (USS. 6,189.35) dichos canones de renta

mensual no ticnen incluido ¢l Impuesto Sobre Ventas, estos valores son a parte de los
valores a pagar scgan cl Convenio de pago hirmado en fecha 17 de febrero del ano
2022.-Quedando entendido que cl aumento del 2% anual scra extensivo para cl
siguiente contrato que sc renueve. d) FORMA DE PAGO: EL ARRENDATARIO pagara
la renta de los inmuebles descritos, cn Dolares, moneda de los Estados Unidos de América, en
(orma mensual, dentro de los primeros siete (7) dias despucs de la fecha de emision de la factura y
siendo entendido que la demora en el pago de dos mensuahidades conscculivas, dard lugar a la
resolucion del presente contrato, sin perjuicio del pago de lo adeududo en concepto de renta.- Su
incumplimiento obligara al ARRENDATARIO a indemnizar al ARRENDADOR, mediante la

aplicacion del pago de intercs moratorio mediante L aplicacion de la tasa monctaria mas alta

vigente que opera en el sistema bancario de Honduras, sobre ¢l valor adeudado mensualmente; ¢).-

DEPOSITO IEN GARANTIA: LLL ARRENDATARIO, garantizara a EL ARRENDADOR, cl

pago de las mensualidades acordadas ya sea mediante deposito en eleelivo a una cuenta bancaria

2



' ' wific ~ earantia bancaria por un
de la Empresa Nacional Porluarn medhiante cheque certificado, o una garantia dDaht |

wen Nasions fuarin.- Para solicitar lo
valor equivalente a dos meses de renla, @ Cavor de Ta FFfmpresa Nacional Portuaria. Part {ar
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devolucion de la garantia antes mencionada, L ARRENDATARIO, tienc ireinta (30)

calendario, 1a cual sc hard mediante solicitud por escrito anle la Superinlendencia del Pucrto e

i
|
|

San Lorenzo y acompanando la folocopa de Fimiquito de Solvencia, de que no quedaron deudas

pendientes de pago con la ENP, ¢l plazo cimpezara a correr a partir de la finalizacion del contralo.-

-—-F-'-#g—l‘ﬂ —

Transcurrido dicho plazo sin solicitar la devolucion de la parantia correspondiente, ¢sta no SCril
reembolsable: serd cjecutable a requerimiento de la ENP, acompanada de una constancia de
incumplimiento de contrato; las garantias bancarias serdn emitidas por una institucion bancaria
debidamente autorizada por la Comision Nacional de Banca y Seguros, y contendrd una cliausuli
cspecial Obhigatoria que deberd decir:™1,A PRESENTE GARANTIA SERA EJECUTADA A
SIMPLE REQUERIMIENTO DE LA ENMPRESA NACIONAL PORTUARIA SIN MAS
TRAMITE, CUALQUIER OTRA DISPOSICION QUF. CONTRAIGA A LA PRESENTE
CLAUSULA SERA NULA", la garantia tendra una vigencia de CATORCE (14) meses conlados
a partir de la vigencia del presente contrato; N-SERVICIOS PUBLICOS: Cs cntendido que cl
precio del  arrendamiento no incluye ¢l pago de servicios publicos, por lo que EIL
ARRENDATARIO sc compromete al pago de agua potable, cnergia cléctrica, teléfono, cable,

fumigacion, limpicza y demas servicios publicos o privados que le corresponda o contrate: El.
ARRENDATARIO presentara fotocopia de Tos referidos servicios debidamente cancelados
cuando haga clectivo cada pago mensual de los bienes inmucebles arrendados.- Fn easo de recibi |
servicios de agua potable este seri pagado directaimente por EL ARRENDATARIO a la empresa
provecdora de agua potable, de conformidad con la lectura del medidor y las tarifas ¢l proveedor:

en tal sentido sera dircctamente responsable de la conlratacion, pago y demds obligaciones

derivadas de la prestacion de tales servicios. debiendo acreditar la solvencia en ¢l pago de estos

servicios al finalizar estc arrendamiento.- g) MEJORAS Iis entendido y convenido que sin
nermiso de B, ARRENDADOR, 1. ARRENDATARIO no podrd hacer mejoras permanenics
en los predios arrendados, pero en caso de concederles dicho permiso, todas las mejoras
cjccutadas con caracter de permanenic, quedarda su propicdad a favor de E1 ARRENDADOR cs
entendido que las obras de infracstractura removible instaladas por el arrendatario Cuyi

sustraccion no  afecte las instalaciones fisicas del mmueble serdn propiedad de EL

ARRENDATARIO ©h)y  PROHIBICIONES  DE  SUBARRENDAMIENTO: EL
ARRENDATARIO no podra bajo ninglin concepto, subamrendar ni dar a titulo gratuito, en todo
en parle ¢l predio objeto de cste contrato i) OTRAS RESPONSABILIDADES: El.
ARRENDATARIO wvelara: A) Por ¢l adccuado mantenimiento de las instalaciones v
mantenimiento preventivo de los equipos propicdad de la ENP que se encuentren en su drca, a fin
de asegurar su normal funcionamiento; B) Por la chihncifm de las emanaciones de sustancias

perjudiciales a la salud y el medio ambiente y respondera Igualmente de los derrames de agua,

accitc o cualquicr ofra sustancia, que contravenpa las leyes y reglamentos de salud, higienc,

salubridad y medio ambiente comprometiéndose al cumplimiento de [as instrucciones sobre

Practica Ambicntales emitidas por el Departamento de Scguridad Ambicental de la ENDP. Y



Ordenanzas Municipales que regulen, el mancjo y depositos de carga y descarga de liquido a
Granel, independientemente sean quimicos o no.- EL ARRENDATARIO s¢ compromele ademis
A N0 mantener existencias de mercancias peligrosas por su naturaleza [isica o quimica sin haberlo
puesto ¢n conocimiento previamente a EL ARRENDADOR por escrito. En caso de ocasionar
dafios y perjuicios por la contravencion de las disposiciones anteriores, serd responsable de los
mismos liberando EL ARRENDATARIO de toda responsabilidad civil, penal, ambiental y
administrativo a EL. ARRENDADOR, en caso de cualquier accidente que ocurra ¢n los
inmuebles arrendados que perjudique el medio ambicnte, la salud, y/o que ocasione dainos a
terceros; j).-CAUSAS DE RESCISION DEL CONTRATO: Seran causas de rescision de este
contrato de arrendamiento: 1) La falta de pago de dos mensualidades consecutivas mas ocho dias
por parte de EL ARRENDATARIO sin perjuicio del pago de lo adeudado por concepto de renla.
dando por terminado ¢l presente contrato y a la entrega inmediata del inmueble; 2) Que kL
ARRENDATARIO de una finalidad distinta a la pactada al local arrendado o lo subarriende total
o parcialmente; 3) Por mutuo acuerdo de las partes; 4) La falta de pago mensual del servicio de
energia eléetrica y demas servicios; 5) El Incumplimiento de las instrucciones sobre practicas de
manejo ambientales, emitidas por ¢l Departamento de Seguridad Ambiental de la [LNP.- 6)
Cualquicr incumplimicnto por parte de EL ARRENDATARIO de los compromisos conlenidos

en las clausulas o disposiciones de este contrato 7) Las demds disposiciones expresadas cn ¢l

articulo 51 de la ley de Inguilinato; k) RESCISION DURANTE VIGENCIA DI,

CONTRATO: EL ARRENDADOR podrd dar por terminado cl prescnte contrato en cualquier
momento por caso fortuito o fucrza mu}-"'gr debidamente  comprobada, dandoles a EL
ARRENDATARIO cl plazo de sesenta (60) dias calendario, para que desocupe el inmueble
objeto de estc contrato, 1).- EL ARRENDADOR no serd responsable por hurtos, robos, o

cualquier daio, o riesgo quc pudicre sufric EL. ARRENDARARIO en sus instalaciones,
mercancias, equipo y demas quc pudiere tener KL ARRENDATARIO dentro del terreno o predio
arrendado. La vigilancia del predio  arrendado  sera  responsabilidad  absoluta de EL
ARRENDATARIO, m). - S¢ prohibc al ARRENDATARIO, almacenar en ¢l inmueble objcto de
cste contrato, material inflamable, o a los vecnos de cste sin previo conocimicento  del
ARRENDADOR, asi como almacenar cualquier sustancia prohibida por la ley. Si se efectuare tal
almacenamicento, sera exclusivamente responsable EL ARRENDATARIO, por cualquicr daio y
perjuicio causado a lerceros, sin perjuicio de fa responsabilidad en que pudiere ocurrir de
conformidad con la ley, libcrando LL ARRENDATARIO de toda responsabilidad civil, penal,
1. ARRENDADOR;- n) SUPERVICIONES PERIODICAS: EL

administralivo o
ARRENDADOR por medio del Departamento de Seguridad Ambiental o un delegado de este,

previa idenuficacion y con aviso previo, tendrd libre aicceso al predio arrendado en cualquier hora
del dia por lo menos una vez al mes, para supcrvisar y verilicar ¢l clectivo cumplimicnto del
Manual de las Practicas de Mancjo Ambientales, implementado por ¢l Departamento de Scguridad
Ambiental de la Empresa Nacional Portuaria, verificar ¢l estado en que se encuentra en inmuchble,
en horas de 7:00 am a 6:00 pm,; cn caso de cncontrar danos fisicos ocasionados al inmueble

debidamente comprobados procederd a exigir las reparaciones de los mismos; 0) TRIBUNAL
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COMPETENTE: Ambas partes mamitiestian que en caso de controversia o incumphmiento dv
este contrato, serd competente el Juzgado de Letras de Puerto Cortes para o cual se somelen a su
jurisdiceion, debiendo aplicarse las leyes de inquilinato y demis leyes de la materia.- p)
DISPOSICION GENERAL: Todo lo previsto en los términos y condiciones de este contrato, se
regird por las disposiciones conlenidas en ¢l Codigo Civil: Ley de Inquilinato y demés Leyes
aplicables.- Las partes hacen constar que ¢l presente contralo se (irma cn esta fecha en virtud de
haber estado las partes comparecientes en negociaciones de los valores del precio el presente
arendamiento.- TERCERA: Yo ALBERT ALANMAN GARCIA POWER cn mi condicion
anles mencionada, maniliesto, que es cierlo To expresado por el Doclor CARLOS ARTURO
BUESO CHINCHILLA, y recibo el mmueble en nombre de mi representada y me compromelo
al [iel cumplumiento de todas y cada una de las clausulas, v de entregar cl mmuehle en lag mismas
condiciones cn que lo reeiboy y para los efectos legales consiguientes los suscritos con las
facultades supra indicadas firmamos ¢l presente contrato de arrendamiento en la ciudad de Puerto

Cortés, Departamento de Cortés a los 23 dias del mes de Marzo del ano Dos mul 2023,
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